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STADT ALTDORF
b.NUrnberg

Altdorf, 25.01.2021

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG

Am Montag, den 01.02.2021, Beginn;_17:00 Uhr, findet die
5. Sitzung des Bau- und Stadtentwicklungsausschusses im Kulturtreff am
Baudergraben statt.

Tagesordnund:

1. Genehmigung der Niederschrift der 4. Bau- und
Stadtentwicklungsausschusssitzung vom 20.10.2020

2. Erweiterung der Betriebsgebaude der Firma ETA; u.a. Errichtung eines
Kleinteilelagers; Vorstellung der Planung; Flur Nr. 1070/17, 1062, 450/2 u.a.;
Gem. Altdorf; Industriestr.

3. Antrag auf Baugenehmigung; Nutzungsénderung eines Vereinslokals zu
Betriebswohnung und Aufenthaltsraum fur Einsteller, sowie Errichtung eines
Uberdachten AuRenpaddocks auf Flur- Nr. 246/4 Gemarkung Penzenhofen im
AuBBenbereich bei Ludersheim

4, Antrag auf Vorbescheid; Nutzungsanderung der bisher als Driving Range
genutzten Halle als Pferdestall mit Sattelkammer, Heu- und Strohlager und
angrenzenden Auslauf bzw. Koppel auf dem Grundstiick Flur- Nr. 304 der
Gemarkung Rdthenbach im Au3enbereich

5. Antrag auf Baugenehmigung; Umbau eines bestehenden Zweifamilienhauses mit

Anbau und Errichtung von Dachgauben auf Flur- Nr. 1598/4 Gemarkung Altdorf in
der WallensteinstralRe, Altdorf

Martin Tabor
Erster Burgermeister

In Aushang: vom 25.01.2021 bis 01.02.2021



TOPO 1
Stadt Altdorf b. Niirnberg Erlauterung zur
Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: SBA/0003/2020

| Federfuhrung: Stadtbauamt Datum: 04.11.2020 |
Gremium Termin Status

Bau- und 01.02.2021 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss

TAGESORDNUNG:

Genehmigung der Niederschrift der 4. Bau- und
Stadtentwicklungsausschusssitzung vom 20.10.2020

Gemald 8§ 27 Abs. 2 Satz 3 der Geschéftsordnung des Stadtrates ist tiber die Genehmigung der
Niederschrift der vorangegangenen 6ffentlichen Sitzung abzustimmen.

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss hat Kenntnis vom Inhalt und genehmigt die Niederschrift der 4. Bau- und
Stadtentwicklungsausschusssitzung vom 20.10.2020.
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TOPO 2
Stadt Altdorf b. Niirnberg Erlauterung zur
Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: SBA/0065/2021

| Federfuhrung: Stadtbauamt Datum: 22.01.2021 |
Gremium Termin Status

Bau- und 01.02.2021 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss

TAGESORDNUNG:

Erweiterung der Betriebsgebaude der Firma ETA; u.a. Errichtung eines
Kleinteilelagers; Vorstellung der Planung; Flur Nr. 1070/17, 1062, 450/2 u.a.; Gem.
Altdorf; Industriestr.

Die Firma ETA plant die Erweiterung lhres Standorts in der Industriestral3e.

Auf Wunsch der Firma ETA soll die genaue Planung in der Sitzung durch die Geschéftsflihrung
vorgestellt werden.
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TOPO 3
Stadt Altdorf b. Niirnberg Erlauterung zur
Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: SBA/0064/2021

| Federfuhrung: Stadtbauamt Datum: 21.01.2021 |
Gremium Termin Status

Bau- und 01.02.2021 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss

TAGESORDNUNG:

Antrag auf Baugenehmigung; Nutzungséanderung eines Vereinslokals zu
Betriebswohnung und Aufenthaltsraum fur Einsteller, sowie Errichtung eines
Uberdachten AulRenpaddocks auf Flur- Nr. 246/4 Gemarkung Penzenhofen im
AulRenbereich bei Ludersheim

Lage: Im Auf3enbereich, Ludersheimer Au 26, Ortsteil Ludersheim. Im Flachennutzungsplan
dargestellt als Flache fir Reitsportanlage

Vorhaben: Nutzungsanderung eines Vereinslokals zu Betriebswohnung und Aufenthaltsraum
fur Einsteller, sowie Errichtung eines Uiberdachten AuRenpaddocks.

Am 27.05.1981 wurde vom Landratsamt eine Erweiterung der Reithalle (Nutzungsanderung —
bauliche Anderungen) genehmigt. Die Genehmigung beinhaltete u.a. im Obergeschoss den
Einbau von WC, Reitlehrerzimmer, 2 Biros, Vereinslokal und Schulungsraum fiir 54 Personen,
Theke, Kiiche, sowie weiteren Damen und Herren WC's.

Die geplante Nutzungsanderung umfasst den Umbau des Einzel WC's, des Reitlehrerzimmers
und der 2 Blros in eine Betriebswohnung mit Bad, WC, Kiiche/Essen, Wohnen und Schlafen
mit 61,70 m2 Wohnflache. AuRerdem soll im Stiden des Grundstlicks ein Uberdachtes Paddock
mit einer Flache von 15,975 m x 6,26 m errichtet werden. Da hierfir die einzuhaltenden
Abstandsflachen teilweise auf das benachbarte Grundstick Flur- Nr. 246 fallen, ist eine
entsprechende Ubernahme erforderlich. Diese Abstandsflacheniibernahmeerklarung der
Grundstlickseigentimerin von Flur- Nr. 246 ist dem Bauantrag beigefiigt. Des Weiteren
uberdecken sich die Abstandsflachen zwischen Einstreuhalle und dem geplanten tberdachten
Paddock. Daher wurde auch ein Antrag auf Abweichung von den Abstandsflachen gem. Art. 6
Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung gestellt. Eine Entscheidung hinsichtlich des Antrages auf
Abweichung obliegt alleine der Baugenehmigungsbehdrde (Landratsamt).

Es befinden sich 17 Boxen in 2 Stallgeb&uden. 9 Einsteller haben dort Ihre Pferde und 5 Pferde
befinden sich im Eigentum der Betreiber. Einsteller kdnnen sich jederzeit bei ihrem Pferd
aufhalten. Begriindet wird die Nutzungsanderung zur Betriebswohnung damit, dass bedingt
durch die Pensionspferdehaltung der Betreiber der Anlage regelmafig vor Ort ist, damit
Gesundheit und Wohlergehen der Tiere gewahrleistet sind. Befinden sich Pferde in einem
kritischen Gesundheitszustand, missen sie auch nachts Uberwacht werden. Es besteht die
Notwendigkeit, eine 24-Stunden Bereitschaft zu gewahrleisten, um im Krisenfall schnell
reagieren zu kbnnen.
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Das AulRenbereichsanwesen ist bedingt durch die Lage nicht an die offentliche Entwasse-
rungsanlage der Stadt Altdorf angeschlossen. Das anfallende Abwasser wird auf dem
Grundstiuck geklart. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens wird die Fachstelle
Wasserwirtschaft beim Landratsamt die ordnungsgeméafRe Klarung des Abwassers prifen und
ggaf. entsprechende Auflagen machen.

Sollte durch die Nutzungsanderung ein zusatzlicher Stellplatzbedarf entstehen, ist dieser
entsprechend nachzuweisen und herzustellen.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss hat Kenntnis vom Sachverhalt und erteilt gem. § 36 Abs. 1 BauGB und Art. 64
Abs. 1 BayBO das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag auf Nutzungsénderung eines
Vereinslokals zu Betriebswohnung und Aufenthaltsraum fur Einsteller, sowie Errichtung eines
Uberdachten AuRenpaddocks auf dem AuRenbereichsgrundstiick Flur- Nr. 246/4 der
Gemarkung Penzenhofen, Ortsteil Ludersheim. Eine Abstandsflacheniibernahmeerklarung der
Grundsttckseigentimerin von Flur- Nr. 246 der Gemarkung Penzenhofen ist dem Bauantrag
beigefugt. Uber den Antrag auf Abweichung von den Abstandsflachen zwischen Einstreuhalle
und dem beantragten tUberdachten Paddock entscheidet die Baugenehmigungsbehorde. Das
Baugrundstiick besitzt keinen Anschluss an die offentliche Entwasserungsanlage der Stadt
Altdorf. Die anfallenden Abwasser werden durch eine bestehende Klaranlage auf dem
Grundstick entsorgt. Die fachkundige Stelle Wasserwirtschaft beim Landratsamt Nirnberger
land ist zustandig fur die Prifung der ordnungsgemafien Abwasserbeseitigung. Die Auflagen
der Fachbehorden sind daher zu beachten und einzuhalten.

Sollte durch die Nutzungsanderung ein zusatzlicher Stellplatzbedarf entstehen, ist dieser
entsprechend nachzuweisen und herzustellen.

Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. Seite 2 von 2
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TOP O 4
Stadt Altdorf b. Niirnberg Erlauterung zur
Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: SBA/0061/2021

| Federfuhrung: Stadtbauamt Datum: 19.01.2021 |
Gremium Termin Status

Bau- und 01.02.2021 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss

TAGESORDNUNG:

Antrag auf Vorbescheid; Nutzungsanderung der bisher als Driving Range

genutzten Halle als Pferdestall mit Sattelkammer, Heu- und Strohlager und
angrenzenden Auslauf bzw. Koppel auf dem Grundstick Flur- Nr. 304 der

Gemarkung Rothenbach im Aul3enbereich

Lage: Im AuBenbereich an der Jakob-Ellenberger-Stralie

Vorhaben: Nutzungsanderung der bisher als Driving Range genutzten Halle als Pferdestall mit
Sattelkammer, Heu- und Strohlager und angrenzenden Auslauf bzw. Koppel

Hinweis: Der Golfbetrieb auf der Driving Range wurde schon seit langerem eingestellt, da der
Golfabschlagplatz nicht mehr rentabel war.

Am 28.10.2019 wurde von der damaligen Grundstiickseigentimerin ein Antrag auf
Nutzungsénderung der bisher als Driving Range genutzten Halle als kinftige Lagerhalle far
einen ortsansassigen kleinen Schreinerbetrieb beantragt. Da hierfur keine Privilegierung nach §
35 BauGB vorlag, versagte der Bau- und Umweltausschuss in seiner Sitzung am 03.12.2019
hierfur das gemeindliche Einvernehmen. Der Antrag wurde dann trotzdem auf Wunsch der
Antragstellerin an das Landratsamt weitergeleitet. Der Antrag ist nicht genehmigungsfahig. Die
Antragstellerin ist im Juni 2020 verstorben.

Ihre Tochter ist Rechtsnachfolgerin und hat nunmehr den neuen Antrag auf Nutzungsanderung
gestellt. Das vorhandene genehmigte Gebdude wird nicht durch Anbauten vergrof3ert. Es soll
wie beantragt zur Pferdenutzung dienen. Eine WegemalRige ErschlielRung ist Uber die Jakob-
Ellenberger-Stral’e gegeben. Stromanschluss ist vorhanden. Eine Wasserversorgung ist It.
Stellungnahme der Stadtwerke Altdorf GmbH nach Verlegung einer Hauptwasserleitung
maglich.

Nach Auffassung der Verwaltung kdnnte diesem Antrag auf Pferdehaltung - als vertragliche
Nutzung im AufRenbereich - zugestimmt werden.

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss hat Kenntnis vom Sachverhalt und erteilt gem. § 36 Abs. 1 BauGB und Art. 64
Abs. 1 BayBO das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Nutzungsénderung der bisher

als Driving Range genutzten Halle als Pferdestall mit Sattelkammer, Heu- und Strohlager und
angrenzenden Auslauf bzw. Koppel auf dem Auf3enbereichsgrundstick Flur- Nr. 304 der
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Gemarkung Roéthenbach an der Jakob-Ellenberger-Strale das gemeindliche Einvernehmen.
Die Auflagen der Stadtwerke Altdorf GmbH bezilglich der Wasserversorgung sind einzuhalten
und zu beachten, ebenso wie die Auflagen der Fachbehdrden.

Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. Seite 2 von 2
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TOPO 5
Stadt Altdorf b. Niirnberg Erlauterung zur
Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: SBA/0060/2021

| Federfuhrung: Stadtbauamt Datum: 19.01.2021 |
Gremium Termin Status

Bau- und 01.02.2021 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss

TAGESORDNUNG:

Antrag auf Baugenehmigung; Umbau eines bestehenden Zweifamilienhauses mit
Anbau und Errichtung von Dachgauben auf Flur- Nr. 1598/4 Gemarkung Altdorf in
der Wallensteinstralie, Altdorf

Lage: Im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes Nr. 12 A (Tektur 1) ,Hinter der
Schule”

Vorhaben: Umbau eines bestehenden Zweifamilienhauses mit Anbau und Errichtung von
Dachgauben

Das bestehende Gebaude soll nach Suden hin auf der ganzen Breite um 2,77 m durch Anbau
verlangert werden. Es entsteht keine zusatzliche Wohnung. Die im Norden und Siden
genehmigten Dacherker (Baugenehmigung vom 16.07.1997) wurden nicht errichtet. Im Rahmen
der damaligen Baugenehmigung wurde bereits eine Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes beziiglich der Lange der Dachaufbauten (Siden 5,4 m, Norden 5,3 m) erteilt.

Nunmehr sollen auf Nord- und Suidseite Dacherker errichtet werden. Die Lange der beantragten
Erker betragt im Norden 6,35 m und im Siden 2 x 3,12 m (gesamt 6,24 m) bei einer
bestehenden Dachneigung von 30°. Laut Bebauungsplan sind Dacherker bis max. 1/3 der
Trauflange (= 3,68 m) zuldssig. Durch die geplanten Dachaufbauten wird das Dachgeschoss
zum Vollgeschoss. Hinsichtlich der Hohe des Gebdudes ergeben sich jedoch keine
Anderungen.

Da durch das beantrage Bauvorhaben keine zusatzliche Wohnung entsteht, ist auch die
Schaffung weiterer Stellplatze nicht notwendig. Es werden jedoch 2 neue Stellplatze geschaffen
(einer davon als Ersatz fur einen weggefallenen Stellplatz).

Folgende Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind erforderlich und auch
beantragt:

Festsetz. B-Plan Befreiung Bemerkung

Max. 2 Vollgeschosse DG als 3. Vollgeschoss Hinsichtlich Dachneigung und
Hbéhe des Gebaudes ergeben
sich keine Anderungen, daher
nur ,rechnerisch®

Dachaufbauten bis max. 1/3 | Dachaufbauten im Sidden | Befreiung wurde bereits mit
Trauflange (= 3,68m) zulassig | 6,35 m, im Norden 6,24 m Baugen. V. 16.07.1997 erteilt.

9 Seite 1 von 2



Des Weiteren wurde auch fur
das ostl. Nachbargeb&ude
eine entsprechende Befreiung
baurechtl. genehmigt

Garagen und Stellplatze sind | Die geplanten Stellplatze Nr. | Die  fir  Garagen und
nur innerhalb der dafir | 3 und 4 liegen auf3erhalb der | Stellplatze festgesetzten Fla-
festgesetzten Flachen zulass. | festgesetzten Flachen chen sind bereits durch die
vorh. Doppelgarage belegt.

Seitens der Verwaltung wird empfohlen, den notwendigen und beantragten Befreiungen von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes zuzustimmen.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss hat Kenntnis vom Sachverhalt und erteilt gemaf § 36 Abs. 1 BauGB und Art. 64
Abs. 1 BayBO das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Umbau eines bestehenden
Zweifamilienhauses mit Anbau und Errichtung von Dachgauben auf dem Grundsttick Flur- Nr.
1598/4 der Gemarkung Altdorf in der Wallensteinstraf3e Altdorf. Ebenso wird das gemeindliche
Einvernehmen zu den beantragten Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
hinsichtlich des Dachgeschosses als Vollgeschoss, der Uberschreitung der geplanten Erker im
Siuden und Norden um mehr als 1/3 der Trauflange, sowie der Anordnung der Stellplatze
aul3erhalb der dafirr festgesetzten Flachen erteilt. Die im Prifvermerk der Stadtwerke Altdorf
GmbH vom 10.12.2020 gemachten Auflagen sind einzuhalten und zu beachten, ebenso wie die
Auflagen der Fachbehdérden.

Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. Seite 2 von 2
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