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Stadt Altdorf b. Nurnberg A./\T\\

STADT ALTDORF
b.NUrnberg

Altdorf, 31.01.2022

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG

Am Montag, den 07.02.2022, Beginn: 18:30 Uhr, findet die 21. Sitzung des Stadtrates der
Stadt Altdorf im Kulturtreff am Baudergraben statt.

10.

11.

Tagesordnung:

Burgerfragestunde
Aktuelles aus dem Rathaus
Genehmigung des Protokolls der 20. Stadtratssitzung vom 17.01.2022

Stand der Jahresplanung 2022 des Amtes fur Kultur und Tourismus und Bericht
Uber laufende Projekte

Richtlinie fur die Vergabe des Nachwuchskulturpreises der Stadt Altdorf
Mittagessen in der Mittagsbetreuung

Unterhalt und Betrieb des Wohnmobilstellplatzes in der Weidentalstr.
Vollzug der Baugesetze; Bebauungsplan Nr. 54 "Am Lehmberg" Ortsteil
Hagenhausen - Ergdnzungsbeschluss zur Weiterfiihrung des Verfahrens sowie
Vorberatung zum Entwurf des Bebauungsplanes

Vollzug der Baugesetze; Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines
Doppelhauses bzw. je einer Doppelhaushalfte (Haus A/Haus B) auf dem
Grundstiick Flur-Nr. 163/1 Gem. Réthenbach, an der R6thenbacher Str.
Vollzug der Baugesetze; Nutzungsanderung best. Gebaude von Laden in
Friseursalon (Barbershop), sowie Errichtung einer Werbeanlage auf dem

Grundstuck Flur-Nr. 184 der Gem. Altdorf, im Anwesen Flurergasse 1

Vollzug der Baugesetze; Antrag auf vorhabenbezogene Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 Stadelwiesenweg, Ortsteil Unterrieden

Martin Tabor
Erster Burgermeister In Aushang: vom 03.02.2022 bis 07.02.2022



Stadt Altdorf b. Nurnberg

TOPO 1

Erlauterung zur
Informationsvorlage

Vorlage Nr.: GL/0005/2022

| Federfilhrung: Geschéftsleitung Datum: 19.01.2022 |
Gremium Termin Status
Stadtrat der Stadt Altdorf 07.02.2022 offentlich

TAGESORDNUNG:

Burgerfragestunde

Gem. § 27 Abs. 1 der Geschéaftsordnung des Stadtrates vom 07.05.2020 findet vor Eréffnung
der Sitzung eine Burgerfragestunde statt.

Dabei erhalten Birgerinnen und Blrger die Gelegenheit, Fragen an die Sitzungsleitung zu

stellen.
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Stadt Altdorf b. Nurnberg

TOPO 2

Erlauterung zur
Informationsvorlage

Vorlage Nr.: GL/0006/2022

| Federfilhrung: Geschéftsleitung Datum: 19.01.2022 |
Gremium Termin Status
Stadtrat der Stadt Altdorf 07.02.2022 offentlich

TAGESORDNUNG:

Aktuelles aus dem Rathaus

Erster Burgermeister Martin Tabor wird jeweils zu Beginn der Stadtratssitzungen Uber aktuelle

Themen aus dem Rathaus berichten.
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TOPO 3
Stadt Altdorf b. Niirnberg Erlauterung zur
Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: GL/0007/2022

| Federfilhrung: Geschéftsleitung Datum: 19.01.2022 |
Gremium Termin Status

Stadtrat der Stadt Altdorf 07.02.2022 offentlich

TAGESORDNUNG:

Genehmigung des Protokolls der 20. Stadtratssitzung vom 17.01.2022

Gem. § 27 Abs. 2 Satz 3 der Geschéftsordnung des Stadtrates ist grundsatzlich zu Beginn der
Sitzung die Niederschrift der letzten Offentlichen Sitzung zu genehmigen.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat hat Kenntnis vom Inhalt und genehmigt das Protokoll der 20. Stadtratssitzung vom
17.01.2022.
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Stadt Altdorf b. NUrnberg

TOP O 4

Erlauterung zur
Informationsvorlage

Vorlage Nr.: KA/0002/2022

\ Federfihrung: Kultur- und Tourismusamt Datum: 07.02.2022 \
Gremium Termin Status
Stadtrat der Stadt Altdorf offentlich

TAGESORDNUNG:

Stand der Jahresplanung 2022 des Amtes fur Kultur iund Tourismus und Bericht

Uber laufende Projekte

Die Verwaltung gibt einen Uberblick tiber die Jahresplanung 2022 und berichtet tiber laufende

Arbeiten und Projekte.
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TOPO 5
Stadt Altdorf b. Niirnberg Erlauterung zur
Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: KA/0001/2022

\ Federfihrung: Kultur- und Tourismusamt Datum: 19.01.2022 \
Gremium Termin Status

Stadtrat der Stadt Altdorf 07.02.2022 offentlich

TAGESORDNUNG:

Richtlinie fur die Vergabe des Nachwuchskulturpreises der Stadt Altdorf

Auf Antrag der SPD-Stadtratsfraktion und gemal SR Beschluss vom 25.03.2022 wird ab diesem Jahr
zusatzlich zum Kulturpreis der Stadt Altdorf der Jugendkulturpreis vergeben, der mit 500,-€ dotiert ist
und in zweijahrigen Turnus vergeben werden soll.

Hierflir wurden Vergaberichtlinien erstellt, die klinftig auf der Homepage der Stadt Altdorf zu finden
sind, ebenso wie der Bewerbungsbogen.
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TOPO 6
Stadt Altdorf b. Niirnberg Erlauterung zur
Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BUA/0001/2022

| Federfilhrung: Biirgeramt Datum: 17.01.2022 |
Gremium Termin Status

Stadtrat der Stadt Altdorf 07.02.2022 offentlich

TAGESORDNUNG:

Mittagessen in der Mittagsbetreuung

Aus internen Grinden konnte das Mittagessen in der Mittagsbetreuung nicht mehr wie zuvor
selbst aufgetaut und erhitzt werden.

Daher ist kurzfristig eine Firma eingesprungen, die frisch zubereitetes kindergerechtes Essen
aus regionalen Produkten anliefert.

Das Essen schmeckt den Kindern sehr gut und wird auch von den Eltern gut angenommen. Die
Verwaltung plant daher, auch kinftig frisch zubereitetes Essen anzubieten und entsprechend
auszuschreiben.

Der Eltern-Beitrag fir das Mittagessen liegt seit 2009 konstant. Die Verwaltung plant, den
Beitrag anzupassen.
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TOPO 7
Stadt Altdorf b. Niirnberg Erlauterung zur
Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: SBA/0006/2022

| Federfuhrung: Stadtbauamt Datum: 21.01.2022 |
Gremium Termin Status

Stadtrat der Stadt Altdorf 07.02.2022 offentlich

TAGESORDNUNG:

Unterhalt und Betrieb des Wohnmobilstellplatzes in der Weidentalstr.-

Anderung der Parkregelung und Festlegung einer Parkgebiihr je Tag und
Einfuhrung der Parking App/SMS-Parking; Festlegung einer Hochstparkdauer
unter Entfall der vorhandenen Automaten fur Versorgung mit elektrischer Energie
und Wasser

Die Stadt Altdorf unterhalt im Verlauf der Weidentalstr. 4 Stellplatze fur Wohnmobile. Dort kann
sowohl Strom als auch Wasser an Automaten erworben werden fur jeweils 1,00 €. Die Spul-
und Entsorgungsmaoglichkeit fr Brauchwasser/Abwasser kostet derzeit nichts.

Fur das eigentliche Parken bzw. Abstellen der Wohnmobile wird gegenwartig keine Geblhr
erhoben.

Zwischenzeitlich kann berichtet werden, dass der Unterhalt der Automaten unwirtschaftlich und
in der Praxis mit den Leerungen fur die Verwaltung sehr aufwendig ist. Es stellt sich die Frage
der Kostennutzeneffizenz zwischen Unterhaltskosten und Personalaufwand auf der einen Seite
und den tatsachlichen Einnahmen auf der anderen Seite. Zudem wurde seitens der
Finanzverwaltung bereits angedeutet, dass die Automaten kassenrechtlich nicht den
Bestimmungen entsprechen.

Bevor dort jedoch in neue Automaten investiert wird, schlagt die Verwaltung eine grundlegende
Anderung der Regelung vor, die auch hinsichtlich der angedachten Hochstparkdauer von Vorteil
ware.

Wie bekannt, sollten Nutzer der Wohnmobilstellpléatze nicht langer als durchgehend drei Tage
dort parken. Die Durchsetzung dieser Regelung war in der Praxis mangels rechtlicher
Regelungskompetenz nicht mdglich. Deshalb gab es auch in Reiseforen, in Internetseiten und
unmittelbar gegeniber der Verwaltung immer wieder Beschwerden, wenn Dauerparker dort die
Stellflachen unndétig blockierten.

Die Verwaltung empfiehlt daher eine Regelung dahingehend neu zu schaffen, wonach kiinftig
eine Gebuhr fir das Parken je Tag erhoben wird. Die Bezahlmdglichkeit der Parkgebihr soll
jedoch nicht tber einen Parkscheinautomaten mit Barzahlung, sondern ausschlie3lich tber die
bereits bei der Stadt Altdorf etablierte App. bzw. SMS-Parken via Mobiltelefon entrichtet
werden.

Daraus resultierend musste die Beschilderung vor Ort und die Parkgebihrenverordnung

entsprechend angepasst werden.
In der Parkgebihrenordnung wird in 8 3 ein Unterabsatz 4 neu eingefugt, wonach am
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Wohnmobilstellplatz je angefangenen Tag eine Parkgebtihr von 5,00 € erhoben wird.
Gleichzeitig wird eine Hochstparkdauer von 3 Tagen fur dann 15,00 € mit festgesetzt.

In diesem Zusammenhang wirden dann allerdings die Zahlstellen/Automaten fiir Wasser/Strom
ersatzlos abgeschafft. In der festzulegenden Gebuhr fir die tageweise Nutzung der Stellplatze
ware der Bezug von Strom/Wasser mit abgegolten.

Es wird weiterhin die Steckdosen zum Anschluss an den Stromverteiler (4 Steckdosen) und die
Zapfstelle fur Trinkwasser geben. Daneben die unentgeltliche Brauchwasser-/Abwasser-
entsorgungsstation mit Spulung.

Die Verwaltung schlagt vor, je Nutzungstag eine Gebuhr von 5,00 € festzulegen und die
Hochstparkdauer auf max. 3 Tage zu beschranken, flir dann gesamt 15,00 €. Eine
Verlangerung der Parkdauer sollte wie in den anderen Bereichen auch nur bis Erreichen der
Hochstparkdauer moglich sein. Dann sollte keine weitere Verlangerung mehr systemseitig
madglich sein, so dass die Reisenden entsprechend weiterfahren und den Standplatz rAumen
mussen.

Spater oder bei Bedarf konnte diese Regelung dann auch mit in die Kontrollen der komm.
Verkehrsiiberwachung - ruhender Verkehr - mit aufgenommen werden.

Wir haben zu Vergleichszwecken die Daten von benachbarten Gemeinden erhoben.

Unsere Nachbargemeinde in Feucht hat folgende Regelung fiir den dortigen
Wohnmobilstellplatz festgelegt:

Stellpatz pro Nacht Hauptsaison (2021): 7,00 EUR (9,00 €)

Stellplatz pro Nacht Nebensaison: 7,00 EUR

Entsorgung: kostenlos

Frischwasser pro 80I: 1,00 EUR

Strom pro 2 kWh: 1,00 EUR

Quelle: feucht-gw.de/freibad-sauna/wohnmobilstellplatz/preise

Da das Freibad in der Saison 2021 nicht genutzt werden kann, betragt die Gebiihr pro Tag
aktuell nur 7,00 €, sonst 9,00 €. Diese ist in der benachbarten Tennishalle (taglich von 16:00
Uhr bis 22:00 Uhr) zu entrichten. Betreiber des Stellplatzes sind dabei die Feuchter
Gemeindewerke.

In Hersbruck an der dortigen Fackelmann-Therme besteht auch ein Wohnmobilstellplatz, fir
dessen Nutzung folgende Konditionen gelten:

o Stellplatz pro Nacht & Wohnmobil

(keine weiteren Gebiihren fiir Personen) 10,00 EUR
o Frischwassser (max. 50 Liter) 1,00 EUR
e Strom kostenlos
¢ Einsatz Bereitschaftsdienst Kostenpauschale 25 00 EUR

- sofern keine technische Ursache vorliegt
Quelle: Fackelmanntherme.de/info/service-und-touristinfo

Seitens des Stadtrats musste tber die Regeldnderung, sowie die Tagesgebiihr entschieden
werden. In einem weiteren Schritt wére die Parkgebuhrenverordnung der Stadt Altdorf
entsprechend anzupassen.

1.Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat hat Kenntnis vom Sachverhalt und stimmt dem Vorschlag der Verwaltung fur eine
Regelanderung am Wohnmobilstellplatz Weidentalstr. dahingehend zu, dass dort kinftig eine
Gebuhr je Nutzungstag von 5,00 € erhoben wird. Weiterhin soll die angedachte

Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. Seite 2 von 3
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Hochstparkdauer von 3 Tagen bestehen bleiben fir dann insgesamt 15,00 €.

Die Gebuhrenerhebung soll ausschlief3lich bargeldlos tber Mobiltelefon erfolgen.

Im Gegenzug wird auf die gesonderte Erhebung von Entgelten fir die Versorgung mit Wasser
und elektrischer Energie verzichtet. Die bestehenden Automaten kénnen somit entfallen.

Die geltende Parkgebiihrenverordnung ist entsprechend anzupassen.

Die Verwaltung wird beauftragt, die notwendige verkehrsrechtliche Anordnung und den Vollzug
zu veranlassen.

2. Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat hat Kenntnis vom Sachverhalt und stimmt der Anderung der Verordnung Uber die
Festsetzung von Parkgebihren in der Fassung vom 27.09.2002 zu.

In Paragraph 1 wird ein neuer Absatz 4 eingefugt:

,Die Parkgeblhr betragt im Bereich Weidentalstr. am durch Zeichen 314 StVvO mit
Zusatzzeichen 1010-67 StVO ,Wohnmobile® und ZZ 1040-32 StVO ,mit Parkschein 3 Tage”
gekennzeichneten Wohnmobilstellplatz

fir jeden angefangenen Tag 5,00 €,

bis zu einer Héchstparkdauer von drei Tagen; somit 15,00 €

Die Verwaltung wird erméchtigt, die abschlieBenden Verfahrensschritte durchzufiihren und die
geéanderte Verordnung durch Ausfertigung und Bekanntmachung in Kraft zu setzen.

Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. Seite 3von 3
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TOPO 8
Stadt Altdorf b. Niirnberg Erlauterung zur
Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: SBA/0003/2022

| Federfuhrung: Stadtbauamt Datum: 14.01.2022 |
Gremium Termin Status

Stadtrat der Stadt Altdorf 07.02.2022 offentlich

TAGESORDNUNG:

Vollzug der Baugesetze; Bebauungsplan Nr. 54 "Am Lehmberg" Ortsteil
Hagenhausen - Ergdnzungsbeschluss zur weiterfihrung des Verfahrens sowie
Vorberatung zum Entwurf des Bebauungsplanes

In der Sitzung des Stadtrates vom 12.12.2019 wurde die Aufstellung eines Bebauungsplanes
nach 8§ 13b BauGB fir den Ortsteil Hagenhausen, Am Lehmberg, beschlossen.

Nun liegt der Entwurf des Bebauungsplanes vor. Dieser wird in der Sitzung durch das Biro
Christofori und Partner vorgestellt.

Geplant ist auf dem Grundstiick Flur Nr. 883/26 der Gemarkung Hagenhausen die Ausweisung
eines Wohngebietes fiir drei Einzel- oder Doppelhauser.

Der Entwurf des Bebauungsplanes liegt dieser Vorlage bei.

Der Inhalt des Bebauungsplanes wurde mit dem Stadtbauamt abgestimmt und findet inhaltlich
dessen Zustimmung.

Weiterhin muss aufgrund des zwischenzeitlichen Auslaufens der Regelung des § 13b BauGB
und dessen Wiedereinfilhrung ein Erganzungsbeschluss zur Weiterfilhrung des Verfahrens
gefasst werden.

Die ,alte” Regelung des § 13b BauGB besagte, dass ein Einleitungsbeschluss nur bis
31.12.2019 eingeleitet werden kann und ein Satzungsbeschluss bis zum 31.12.2021 gefasst
werden miusste. In der Neufassung des § 13b BauGB muss nun ein Satzungsbeschluss bis
zum 31.12.2024 gefasst sein.

Da die Fassung eines Satzungsbeschlusses bis zum 31.12.2021 nicht erfolgt ist, muss nun ein
Erganzungsbeschluss gefasst werden, dass das Verfahren nach dem § 13b BauGB in der
neuen Fassung vom 23.06.2021 weitergefuhrt wird.

In dieser Sitzung soll Uber die Vorentwurfsplanung beraten werden.
In einer der Folgesitzungen, soll, sobald der stadtebauliche Vertrag vorliegt, der Beschluss tber
die Durchfuihrung des formlichen Verfahrens gefasst werden.

Beschlussvorschlag:

Beschluss 1

Der Stadtrat hat Kenntnis vom Sachverhalt und beschliel3t das Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 54 ,Am Lehmberg* auf dem Grundstick Flur Nr. 883/26 der Gemarkung
Hagenhausen im vereinfachten Verfahren nach & 13b BauGB weiterzufiihren
(Erganzungsbeschluss).
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Beschluss 2:

Der Stadtrat hat Kenntnis vom Sachverhalt. Sobald der stadtebauliche Vertrag vorliegt wird
empfohlen in einer darauffolgenden Sitzung die Planung fir den Entwurf zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 54 ,Am Lehmberg® zu billigen und die Durchfihrung der férmlichen
Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange nach 88 3 Abs. 2, 4 Abs. 2
i.V.m. § 13b BauGB zu beschlieRen.

Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. Seite 2 von 2
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TOPO 9
Stadt Altdorf b. Niirnberg Erlauterung zur
Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: SBA/0002/2022

| Federfuhrung: Stadtbauamt Datum: 14.01.2022 |
Gremium Termin Status

Stadtrat der Stadt Altdorf 07.02.2022 offentlich

TAGESORDNUNG:

Vollzug der Baugesetze; Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines
Doppelhauses bzw. je einer Doppelhaushalfte (Haus A/Haus B) auf dem
Grundstuck Flur-Nr. 163/1 Gem. Rothenbach, an der R6thenbacher Str.

Lage: Im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes Nr. 2 ,Réthenbach® als
Mischgebietsflache ,MI*, also fir Wohn- und Gewerbenutzung ausgewiesen.

Nach der BauNVO dienen Mischgebiete dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Bauvorhaben: Neubau eines Doppelhauses (Haus A & Haus B in zwei getrennten Bauantragen)
Ecke Rdthenbacher Str./Fasanenweg in der Bauweise mit Il Vollgeschossen und einem flachen
Walmdach, DN 23°.

Der frlhere Bebauungsplan aus den 1970er Jahren sah neben der Halle des damaligen
Autohauses dort nur eine eingeschossige Bauweise [E] mit nur einem Vollgeschoss fir ein
Wohngebaude vor. Des Weiteren sind im Planteil auf dem Grundstick Baulinien und
Baugrenzen festgesetzt.

Die antragsgegenstéandliche Doppelhausbebauung weicht hinsichtlich der Vollgeschosse, der
Bauweise mit zwei Doppelhaushalften und der Dachform ,Walmdach® von den Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes ab. Des Weiteren ergibt sich eine geringfiigige Uberschreitung der
Baugrenze auf der Westseite um ca. 2,5m, die fir sich betrachtet jedoch nur von
untergeordneter Bedeutung ist.

Nach Auffassung der Verwaltung sind die Bauantrage fir je eine Doppelhaushélfte derzeit nicht
genehmigungsfahig, da das Vorhaben mit einer reinen Wohnbebauung in Form eines
Doppelhauses nicht dem friheren Bebauungsplan und den seinerzeitigen Zielen der
Bauleitplanung vereinbar ist. Auch die Erteilung von Befreiungen nach 8 31 BauGB fur die
erwahnten Abweichungen vom Bebauungsplan scheidet aus, da dadurch die Grundziige der
Planung betroffen sind.

Aus diesem Grund wurde auch im Zusammenhang mit einer friheren Bauvoranfrage zur
Errichtung von 5 Doppelhdusern dem Antragsteller die Notwendigkeit der Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 ,Réthenbach® im Vorfeld vor der Einreichung konkreter Bauantrage
klargemacht.

In der Sitzung des Stadtrats am 18.01.2021 wurde bereits der Beschluss zur Aufstellung bzw.
Anderung des Bebauungsplanes mit Auflagen gefasst, dass die Kosten fiir Gutachten,
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ErschlieBung und Planung zu Lasten des Antragstellers gehen.

Das Verfahren nach § 13a BauGB ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® zur
Wiedernutzbarmachung von Flachen konnte ggfs. im Rahmen des sog. beschleunigten
Verfahrens durchgefuihrt werden.

In diesem Zusammenhang wurden in gleicher Sitzung weitere Beschliisse gefasst, wonach mit
dem Antragsteller ein Vertrag dahingehend abgeschlossen werden soll, dass u.a. eine
Bebauung innerhalb von drei Jahren (nach Inkrafttreten) zu erfolgen hat und fir die
Ausarbeitung des Bebauungsplanes bzw. der Plandnderung ein Fachbiiro dementsprechend zu
beauftragen ist.

Nach Riuicksprache mit der Stadtplanung kam es noch nicht zu Gesprdchen mit dem
Antragsteller, so dass diesbeziglich noch keine Verhandlungen gefiihrt oder gar Entwirfe
besprochen werden konnten.

Eine aktuelle Ruckfrage beim Antragsteller wegen der Einreichung der beiden konkreten
Bauantrage bei gegenwartiger Beschlusslage ergab, dass von Seiten des Antragstellers auf die
Antrége bestanden wird und insoweit die Behandlung im Ublichen Verfahren erforderlich ist.

Trotz Aufforderung der Verwaltung wurde das Bebauungsplanverfahren seitens der
Antragsteller damals ohne Begrindung verworfen. Somit steht die nunmehr beantragte Planung
im Gegensatz zur beschlossenen stadtebaulichen Neuordnung des Gebiets und ist daher
seitens der Verwaltung abzulehnen.

Aus Sicht der Verwaltung wird empfohlen, das Einvernehmen in beiden Fallen nicht zu erteilen
und den beantragten Befreiungen von den Festsetzungen des friiheren — aber derzeit noch
gultigen - Bebauungsplanes nicht zuzustimmen und zunéchst auf die Durchfihrung des
Bebauungsplan-Anderungsverfahrens zu bestehen.

Ferner kommt eine vorzeitige Genehmigung im Rahmen der Planaufstellung/-anderung aktuell
ebenso nicht in Betracht, da Uberhaupt noch keine Planung im Anderungsverfahren vorgelegt
wurde und insoweit eine bestimmte Planreife generell noch nicht erreicht ist.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Stadt Altdorf hat Kenntnis vom Sachverhalt und verweigert das gemeindliche
Einvernehmen zum Antrag auf Errichtung zweier Doppelhaushélften (Haus A/Haus B) auf dem
Grundsttick Flur-Nr. 163/1 der Gemarkung Rd&thenbach, an der Réthenbacher Str., da das
Vorhaben nicht den Festsetzungen des derzeit gultigen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Réthenbach”
und nicht den Zielen der seinerzeitigen Bauleitplanung entspricht.

Der Erteilung von Befreiungen nach § 31 BauGB hinsichtlich der Bauweise eines
Doppelhauses, der GeschoRigkeit mit 1l Vollgeschossen, der Dachform Walmdach, sowie der
geringfiigigen Uberschreitung der Baugrenze wird nicht zugestimmt, da hierdurch die
Grundzuge der Planung betroffen wird.

Dem Antragsteller wird empfohlen, zunachst das Anderungsverfahren des Bebauungsplanes in
Absprache mit der Verwaltung einzuleiten und notwendige Vereinbarungen gem. Beschlisse
des Stadtrats vom 18.01.2021 abzuschlief3en.

Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. Seite 2 von 2
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TOP O 10
Stadt Altdorf b. Niirnberg Erlauterung zur
Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: SBA/0004/2022

| Federfuhrung: Stadtbauamt Datum: 20.01.2022 |
Gremium Termin Status

Stadtrat der Stadt Altdorf 07.02.2022 offentlich

TAGESORDNUNG:

Vollzug der Baugesetze; Nutzungsanderung best. Gebaude von Laden in
Friseursalon (Barbershop), sowie Errichtung einer Werbeanlage auf dem
Grundsttck Flur-Nr. 184 der Gem. Altdorf, im Anwesen Flurergasse 1

Lage: Altstadtbereich, Ecke Unterer Markt / Flurergasse.

In der Altstadt besteht eine Mischnutzung mit Wohnen, Laden und Gaststétten. Die Gebietsart
entspricht einem Mischgebiet. Es handelt sich um einen unbeplanten Innenbereich.

Die Nutzungsanderung des friiheren Ladens in den Friseursalon/Barbershop ist im Mischgebiet
ohne weiteres zulassig. Die Hauptnutzflache des Salons betragt rund 31mz2. Nach der Anlage
zur Garagen- und Stellplatzverordnung sind fir L&aden je 1 Stellplatz je 40m?2
Nutzflache/Verkaufsflache, im Minimum jedoch 2 Stellplatze je Laden, nachzuweisen. Diese
Vorgabe durfte vom Bestandsschutz auch fir den Friseursalon gelten, wenngleich die
abschlieRende Regelung hierzu das Landratsamt Nirnberger Land in der Baugenehmigung
trifft.

Zur beantragten Werbeanlage ist darauf hinzuweisen, dass in den Unterlagen lediglich die
unbeleuchtete Werbeanlage auf den Tragerplatten oberhalb der Schaufenster eingezeichnet ist.
Die gleichzeitig an den Fenstern angebrachten Folienbeklebungen sind nicht beantragt und
auch nicht genehmigungsfahig. Das Gebaude befindet sich im Geltungsbereich der stadt.
Werbeanlagensatzung. Ferner handelt es sich um ein Einzel-Baudenkmal.

In der Werbeanlagensatzung ist geregelt, dass die Verwendung von Schaufenstern als
Werbeanlagen durch dauerhaftes Bemalen oder Beschriften und dauerhaftes Bekleben mit
Plakaten, Folien und dergleichen generell unzuldssig ist, mit Ausnahme von Plakaten, die
lediglich auf Veranstaltungen hinweisen.

Es handelt sich um zwingendes Recht und bislang wurden von dieser Vorgabe auch
grundsatzlich keine Ausnahmen erteilt. Aus Griinden der Gleichbehandlung gegeniber friheren
Antragstellern sollte dem Antrag nicht zugestimmt werden.

Ebenso dirfte die Farbgestaltung mit rot und blau als zu grelle Farbgebung aus der
Genehmigungsfahigkeit nach der Werbeanlagensatzung herausfallen.

Leider hat der Antragsteller die Nutzungsadnderung und die Errichtung der Werbeanlage in
einen Bauantrag zusammengefasst, so dass somit der gesamte Antrag abzulehnen ist bzw. das
gemeindliche Einvernehmen nicht erteilt werden kann.

Die Verwaltung schlagt vor, das Einvernehmen aus vorgenannten Grinden nicht zu erteilen.
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Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat hat Kenntnis vom Sachverhalt und vom Antrag zur Nutzungsénderung von
Ladengeschaft in einen Friseursalon/Barbershop und Errichtung einer Werbeanlage auf dem
Grundsttck Flur-Nr. 184 der Gem. Altdorf, Flurergasse 1, und lehnt den vorliegenden Antrag ab.
Die Werbeanlagen entsprechen beziglich der grellen Farbgestaltung nicht der
Werbeanlagensatzung. Ferner sind dauerhafte Folienbeklebungen der Schaufenster nach der
Satzung generell nicht zulassig.

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Nutzungsanderung und Errichtung einer
Werbeanlage wird nicht erteilt.

Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. Seite 2 von 2
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TOPO 11
Stadt Altdorf b. Niirnberg Erlauterung zur
Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: SBA/0005/2022

| Federfuhrung: Stadtbauamt Datum: 21.01.2022 |
Gremium Termin Status

Stadtrat der Stadt Altdorf 07.02.2022 offentlich

TAGESORDNUNG:

Vollzug der Baugesetze; Antrag auf vorhabensbezogene Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 Stadelwiesenweg, Ortsteil Unterrieden

Bei der Stadt Altdorf ging ein Antrag auf verfahrensbezogene Bebauungsplandnderung fir das
Grundsttck Flur Nr. 126/88 der Gemarkung Rieden ein.

In der Sitzung des Bauausschusses vom 27.10.2020 wurde Uber eine Bauvoranfrage fur das
Vorhaben der Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf dem genannten
Grundstuck beraten.

Die erforderlichen Befreiungen hinsichtlich der Geschossigkeit, Dachform mit Dachneigung und
Farbe der Dacheindeckung wurden durch den Ausschuss erteilt.

Auf die Sitzungsunterlagen aus der Sitzung des Bauausschusses vom 27.10.2020 wird Bezug
genommen und verwiesen.

Dem folgenden Bauantrag wurde verwaltungsseitig am 21.12.2021 das gemeindliche
Einvernehmen erteilt.

Das Landratsamt Nurnberger Land hat mit Schreiben vom 12.01.2022 mitgeteilt, dass es das
Vorhaben fir planungsrechtlich nicht zulassig betrachtet. Aufgrund der Befreiungen von der
Geschossigkeit (Il + D statt wie im Bebauungsplan festgesetzt 1+D) und der Zulassung eines
Walmdaches (im Bebauungsplan festgesetzt Satteldach) wirden die Grundziige der Planung
berthrt und kénnen seitens des Landratsamtes nicht in Aussicht gestellt werden.

Unter Punkt 4 des Bebauungsplanes sind auBerdem nur Satteldacher erlaubt und Walme und
Krippelwalme ausgeschlossen.

Aufgrund dessen beantragen die Antragsteller (Antrag ist als Anlage beigefligt) eine
verfahrensbezogene Bebauungsplaninderung. Eine allgemeine Anderung kommt fiir die
Antragsteller nicht in Frage. Die Antragsteller argumentieren, dass der Bauvoranfrage und dem
Bauantrag seitens der Stadt zugestimmt wurde, der Bebauungsplan nicht mehr der ,aktuellen
modernen Bauart® entspreche und im Ortsteil Unterrieden dieser Haustyp bereits gebaut wurde.
Da auch im Bebauungsplan nur noch sieben freie Grundstiicke bebaubar sind soll laut den
Antragstellern dies als Prézedenzfall behandelt werden.

Die Bezeichnung ,Verfahrensbezogener Bebauungsplan® wie durch die Antragsteller
beschrieben existiert im Baurecht nicht. Es existiert lediglich ein sog. vorhabensbezogener
Bebauungsplan nach § 13 BauGB, welcher zusammen mit einem Durchfihrungsvertrag bei
GrofRvorhaben zur Anwendung kommt. Da es vorliegend nur um ein Grundstiick geht, ware
auch ein ,normales Bebauungsplanverfahren® im verklrzten Verfahren nach §13a BauGB
deutlich schneller und weniger juristisch moglich.
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Die Verwaltung sieht die Durchfihrung eines Verfahrens — egal ob vorhabensbezogen oder
,normal“ -aus mehreren Grinden kritisch:

- Eine vorhabenbezogene Anderung von Bebauungsplanen wird fur Private Vorhaben
seitens der Verwaltung zur Vermeidung von Prazedenzféallen und aufgrund der hohen
rechtlichen und vertraglichen Anforderungen kritisch gesehen. Es handelt sich dabei um
das Verfahren des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12 BauGB. Dabei
muss im Verfahren auch ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan beigebracht und ein
Durchfuhrungsvertrag geschlossen werden Dieses Verfahren sollte ausschlieRlich fur
groRere und stadtebaulich bedeutsame Vorhaben Anwendung.

- Aus Sicht der Verwaltung ist das Grundstick auch mit dem bestehenden
Bebauungsplan zeitgemal nutzbar und auch kein Anderungsbedarf in einem Verfahren
nach §13a BauGB gegeben. Dieser Plan lasst — anders als z.B. am Rascher Stidhang -
eine Bebauung des Grundsticks in zweitgemaller Grundflache und mit zwei
Vollgeschossen in Form E+D zu. Bei einer Anderung fiir nur ein gesondert betrachtetes
Bauvorhaben wurde es sich um einen Prézedenzfall handeln. Dieses wirde dazu
fuhren, dass der gesamte Bebauungsplan aus Grinden der Gleichbehandlung aller
Bauherrn gedndert werden misste. Im Bereich Rieden wird seitens der Verwaltung die
beabsichtigte Bauweise von [I+D nicht fir den gesamten Ortsteil gesehen.

- In anderen Bereichen der Stadt existieren zum Teil deutlich altere Bebauungsplane die
eine zeitgemalle Bebauung nicht mehr zulassen. Diese, und andere aus
verschiedensten Grinden deutlich hoher priorisierte Verfahren, hatten hinsichtlich der
Anderungs- und Aufstellungsbedurftigkeit Vorrang vor dem hier zu diskutierenden
Verfahren. Hinzu kommt, dass der entstehende Aufwand im Verhaltnis zum Nutzen
ausschlie3lich eines privaten Bauherren in keinem Verhaltnis steht. Letztlich geht es
,hur um die Dachform und die Gestaltung des Dachgeschosses mit oder ohne
Kniestock. Eine Bauleitplanung ,auf Bestellung“ ist mit dem Grundgedanken der
gemeindlichen Planungshoheit nicht vereinbar.

Die Verwaltung empfiehlt, keine vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
Stadelwiesenweg im Ortsteil Unterrieden zu beschlie3en.

Beschlussvorschlag:

Beschluss 1

Der Stadtrat hat Kenntnis vom Sachverhalt und beschlieBt eine vorhabenbezogene
Bebebauungsplananderung nach § 12 BauGB oder eine regulare Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 ,Stadelwiesenweg®, Ortsteil Unterrieden, fir das Grundstlick Flur Nr.
126/22 der Gemarkung Rieden abzulehnen.

Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. Seite 2 von 2
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