Die
STADT ALTDORF

erlasst aufgrund der 88 1, 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022
(BGBI. | S. 674)

i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt gedndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) sowie

Art. 81 Abs. 1 und 3 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt
geandert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286) und Art. 23 der Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geadndert durch 8§ 1 des Gesetzes
vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74)

den
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
»Am Kirchenbihl
in Altdorf, Ortsteil Rasch
als

SATZUNG

(beschleunigtes Verfahren gem. § 13b BauGB)

§1 - Geltungsbereich

Fur den im zeichnerischen Teil (Lageplan) dargestellten Geltungsbereich gilt der ausgearbeitete Plan, der
zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet. Der Geltungsbereich umfasst
zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses Bebauungsplans die Grundstiicke mit den Flur-Nrn. 5/3, 11, 12,
107/3, 108 und 108/2 sowie eine Teilflache des Grundstiickes mit der Flur-Nr. 88/19, jeweils der Gemar-
kung Rasch.

§2 — Artder baulichen Nutzung

2.1 Es wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein allgemeines Wohngebiet im
Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.

2.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind, auch ausnahmsweise, nicht zuléssig:
- die gem. § 4 Abs. 3 Nrn. 1 — 5 BauNVO — ausnahmsweise zulassige Nutzungen

§3 — MaR der baulichen Nutzung

3.1 Soweit sich aus der Festsetzung der Uberbaubaren Flachen nicht geringere Werte ergeben, be-
stimmt sich das MaR der zulassigen baulichen Nutzung aus der im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans eingetragenen Grundflachenzahl (GRZ) und den Geschossflachenzahlen (GFZ) sowie
aus den nachfolgenden Vorschriften Gber die zulassigen Gebaude- und Anlagenhdhen.

3.2 Zahl der Vollgeschosse:
Die Zahl der max. zulassigen Vollgeschosse wird entsprechend der Darstellung im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans mit max. Il [zwei] Vollgeschosse +S [ein] Sockelgeschoss festgelegt,
wobei das Sockelgeschoss ein Vollgeschoss sein darf.

3.3 Zulassige Gebaudehohen im Planungsgebiet:
Fur das Planungsgebiet werden maximal zulassige Trauf-, Wand- und Firsth6hen festgesetzt.
max. zulassige Trauf- bzw. Wandhdhe: 7,50 m Uber festgesetztem Bezugspunkt
max. zuléssige Firsthéhe: 11,00 m Uber festgesetztem Bezugspunkt
Als festgesetzter Bezugspunkt fir die zulassigen Trauf- und Firsthéhen gelten die im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplan festgesetzte Bezugshoéhen tiber Normalhéhennull (NHN)
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Hinweis: Bei Gebauden mit geneigtem Dach kommen die maximal zulassigen Trauf- und Firsthdhen zur Anwendung. Die
Traufhdhe wird analog Art. 6 BayBO bis zum Schnittpunkt der Aul3enkante der fertigen Auenwand mit der Oberkante der
Dacheindeckung gemessen. Die Firsth6he wird bis zum héchsten Punkt der Dacheindeckung gemessen.

Bei Gebauden mit Flachdach gilt die Oberkante Attika bzw. bei Flachdach ohne Attika der héchste Punkt der Dacheinde-

ckung als max. zulassige Wandhohe. Die zulassige Firsthdhe findet bei Gebauden mit Flachdach keine Anwendung. Als
Flachdach gelten Gebaude mit einer Dachneigung von 0 ° bis max. 3 °. Alle anderen Dachformen gelten als geneigte
Déacher. Bei Pultdachern gilt der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut an oberster Stelle als ,First”. Als unterer
Bezugspunkt sind die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Bezugspunkte heranzuziehen. Als Be-
zugssystem fir NormalH6henNull ist das Deutsche Haupthdhennetz 2016 (DHHN 2016) Status 170 anzuwenden.

§4 — Bauweise

4.1 Im Planblatt sind die Uberbaubaren Grundsticksflachen durch Baugrenzen definiert. Diese bilden
das Baufenster.

4.2 Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Hauseingangsiiberdachungen ist bis zu einer Tiefe
von 1,50 m zuldssig. Garagen, Carports und Stellplatze sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
sind auch auRBerhalb des festgesetzten Baufensters zuléssig.

4.3 Anschluss an das natirliche Gelande
Das Gelande wird neu festgelegt. Als neue Gelandehohe gilt die fir die Bebauung mafR3gebliche
neue hergestellte Stral3e im Planungsgebiet und die daraus resultierende neu angelegte Gelande-
flache unter Beachtung der weitergehenden Festsetzungen zu Abgrabungen und Auffillungen des
nattrlichen Geléandes.

4.4 Auffillungen des natlrlichen Geléndes im Bereich der allgemeinen Wohnbauflachen sind bis zu
einer Hohe von jeweils max. 1,5 m zul&ssig.

Abgrabungen des natirlichen Gelandes im Bereich der allgemeinen Wohnbauflachen sind bis zu
einer Hohe von jeweils max. 1,00 m zulassig.

Durch die Gelandemodellierung, Abgrabung und Auffillung entstehende Anpassungen an das na-
turliche Gelande sind vorrangig als Béschungen auszufiihren. Boschungen dirfen nicht steiler als
mit einem Steigungsverhaltnis von 1:1,5 hergestellt werden. Steilere Béschungen sind nicht zulas-
sig. Werden durch die Gelandemodellierung Stitzmauern oder dhnliches auf dem Grundsttick er-
forderlich, sind die Belange des Nachbarschutzes zu beachten.

Gelandeanpassungen durch Stutzmauern dirfen eine sichtbare Hohe von 0,75 m Uber dem beste-
henden oder geplanten Gelande nicht Gberschreiten. Mittels Stitzmauern zu Uberwindende Ho-
henunterschiede groRer als 0,75 m sind abzutreppen. Die Breite der Abtreppung darf 0,50 m nicht
unterschreiten. Stiitzmauern im Ubergang zur freien Landschaft sind unzulassig.

Hinweis: Das Steigungsverhdltnis bei Béschungen beschreibt das Verhaltnis zwischen zu tberwindendem
Hohenunterschied gegen die Horizontale und mind. erforderlicher horizontaler Lange. Bsp.: 1 : 1,5 =1 m
Hohenunterschied auf mind. 1,5 m horizontale Lange. Es wird empfohlen anfallendes Aushubmaterial, soweit
moglich, vor Ort weiterzuverwenden bzw. wieder einzubauen. Oberboden ist sachgerecht zwischenzulagern
und wieder einzubauen. Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und die sonst. Vorgaben zum Umgang
und Schutz von Boden wird hingewiesen. Bauarbeiten sollen mdglichst bodenschonend durchgefiihrt werden.

85 — Dachgestaltung
5.1 Es sind Satteldacher, versetzte Satteldédcher sowie Flachdacher zuléssig.

Tonnendacher, Walmdacher, Zeltdacher und Pultdacher sind im Planungsgebiet unzulassig. Fur
Terrasseniberdachungen, Hauseingangstiberdachungen, Wintergarten und sonstige Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 BauNVO finden die zuvor genannten Festsetzungen keine Anwendung.

5.2 Es sind auf mindestens 20 % der Hauptdacher der nutzbaren Dachflache Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie zu installieren (Solarpflicht). Vorrangig sind Photovoltaikmodule zur lokalen Strom-
erzeugung zu installieren. Ersatzweise sind auch Solarwarmekollektoren zuléssig. Diese sind fla-
chenbiindig in die Dachflache oder aufgestandert im Verlauf mit der Dachneigung anzubringen.
Bei Dachern mit Dachneigungen < 40° dirfen vorgenannten Anlagen, unabhangig von der Dach-
form, mit einem Neigungswinkel bis zu 45° errichtet werden.
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5.3 Dachgauben:
Dachgauben sind als Einzelgauben mit Satteldach, Flachdach oder Schleppdach mit einem Min-
destabstand von 1,5 m vom Ortgang zulassig. Die Oberkante First der Gaube muss min. 50 cm
unterhalb der Oberkante First des Hauptdaches liegen. Die Gesamtbreite aller Dachgauben darf
max. 1/3 der jeweiligen Dachflache betragen. Die Eindeckung der Gauben hat in Material und Farbe
wie das Hauptdach zu erfolgen. Zulassig ist auch die Eindeckung aus beschichtetem Metall (z. B.
Titanzink, Kupfer, etc.) in nicht glanzender Ausfuhrung.

5.5 Dachbegriinung
Mit Flachdach ausgefihrte Garagen und bauliche Nebenanlagen sind mit extensiven Grindach mit
mindestens 6 cm Substratschicht auszufuhren.

86 — Garagen und Stellplatze

6.1 Der Stellplatznachweis hat entsprechend der Richtzahlen der Verordnung lber den Bau und Be-
trieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellpléatze (Stellplatzsatzung der Stadt
Altdorf) in aktueller Fassung (zurzeit Fassung zuletzt gedndert am 15.10.2015) zu erfolgen.

6.2 Die Zufahrten und Stellplatze auf den privaten Grundstiicken sind soweit andere wichtige Griinde
dem nicht widersprechen, versickerungsfahig auszufuhren (z.B. als Schotterrasen, Rasengitter-
steine, Pflaster mit Rasenfuge).

Hinweis: Als Wohnung werden in sich geschlossene Einheiten mit eigenem Zugang definiert, welche ber die
fur die Fihrung eines selbststandigen Haushalts notwendigen Nebenrdaume verfiigt. Eine Einliegerwohnung
bei Einfamilienh&usern gilt als eigene Wohneinheit, wenn diese die fiir eine selbstédndige Haushaltsfiihrung
erforderlichen Nebenrdume und Funktionen besitzt. Die relevante Wohnflache ist gem. Wohnflachenverord-
nung (WOFIV) in aktueller Fassung (zurzeit Fassung vom 25.11.2003) zu ermitteln und jeweils auf volle m?2
nachvollziehbar auf- oder abzurunden.

6.3 Déacher von Garagen und Carports dirfen auch mit Pultdach bis max. 10° ausgefiihrt werden.

8§ 7 — Sonstige ortliche Bauvorschriften gemaf Art. 81 BayBO
7.1 Bauliche Nebenanlagen (Gartenhauschen u. 4.) i.S.d § 14 BauNVO

Untergeordnete bauliche Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO, sowie Spielgerate sind auch aul3er-
halb der Baugrenzen zulassig.

Hinweis: Die MalRgaben der Bayerischen Bauordnung, u.a. Abstandsflachen (Art. 6 BayBO) und verfahrens-
freien Bauvorhaben (Art. 57 BayBO), welche fur Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO relevant sind, sind zu
beachten.

7.2 Einfriedung
Einfriedungen zum o6ffentlichen Stra3enraum dirfen eine maximale H6he von 1,25 m Uber dem
Stral3enniveau nicht tUberschreiten. Einfriedungen zwischen den privaten Grundsticksflachen dir-
fen eine maximale H6he von 2,00 m tGber dem Gelande nicht Giberschreiten.

Einfriedungen mit Hecken sind in einem Mindestabstand von 0,50 m zur Grundstucksgrenze bis zu
einer H6he von 2,00 m zuldssig. Tiergruppenschadigende Anlagen oder Bauteile (z. B. Stachel-
draht u. &.) sind nicht zulassig.

Sockel von Einfriedungen sind im Sinne der Durchléssigkeit fir Kleintiere spatestens alle 10 m fir
mind. 30 cm zu unterbrechen. In diesem Bereich ist ein Abstand von 15 cm zwischen Oberkante
Gelande und Unterkante Einfriedung freizuhalten. Erforderliche Stiitzwénde gelten nicht als Sockel
im Sinne der vorstehenden Einfriedung.

Hinweis: Ein Verzicht auf die Errichtung von Einfriedungssockeln und die Schaffung eines durchgehenden
Abstandes von 15 cm zwischen Oberkante Geldnde und Unterkante der Einfriedung wird empfohlen. Sudlich
des Planungsgebietes grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Die Bewirtschaftung dieser Flachen
darf durch die Errichtung von Einfriedungen und die Pflanzung von Hecken nicht eingeschrénkt werden.
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7.3 Entwasserung
Héausliches Schmutzwasser ist in den neu zu errichtenden 6ffentlichen Schmutzwasserkanal in der
offentlichen ErschlieBungsstralie einzuleiten. Dach- und Oberflachenwasser sind hiervor getrennt
auf den privaten Grundstiicksflachen zu fassen und, soweit es die Vorschriften, die Nutzung und
die ortlichen Gegebenheiten zulassen, vorrangig auf dem Grundstiick zu versickern. Im Ubrigen
sind Dachflachen- und Oberflachenwasser zunéchst in eine private Zisterne einzuleiten.

Je Grundstiick fur Einfamilienhduser und Doppelhaushélften ist eine Zisterne mit einem Dauerstau-
volumen von mind. 5,00 m3 zu errichten.

Fur Mehrfamilienhaus- und sonstige Bebauung im Planungsgebiet wird festgesetzt, dass auf den
jeweiligen Grundstlicken je 100 mz errichteter Dachflache eine Zisterne mit mind. 3 m3 Retentions-
volumen zu errichten ist. Der Nachweis kann auch durch Rickhaltevolumen in Dachkonstruktionen
erbracht werden. Zisternen und Retentionsvolumen kénnen mittels Uberlauf an den 6ffentlichen
Niederschlagswasserkanal angeschlossen werden. Der Anschluss ist gem. den gesondert zu er-
mittelnden Vorgaben der Stadt Altdorf zu drosseln.

Die Entwéasserungssatzung der Stadt Altdorf ist zu beachten.

§8 — Grlnordnung

8.1 Gestaltung nicht Giberbauter privater Grundstucksflachen

Die nicht Gberbauten oder anderweitig genutzten Flachen der bebauten Grundstiicke sind naturnah
zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Sie sind durch die Pflanzung von Baumen und Strau-
chern zu begriinen. Pro Wohnbaugrundstiick fir ein Einfamilienhaus und eine Doppelhaushalfte
ist mindestens ein standortheimischer oder standortgerechter Laub- oder Obstbaum als mindes-
tens Halbstamm zu pflanzen. Fir alle anderen Nutzungen ist je 500 m2 Grundstiicksflache mindes-
tens ein standortheimischer oder standortgerechter Laub- oder Obstbaum als mindestens Halb-
stamm zu pflanzen.

Es wird empfohlen, fur Bepflanzungen vorrangig die in der Anlage 1 ,Vorschlagsliste Bepflanzun-
gen im Planungsgebiet” aufgefihrten Arten zu verwenden. Bepflanzungen aller Art sind mit stand-
ortheimischen Arten durchzufuhren.

Fur die festgesetzten Grinordnungsmafnahmen sowie Baumpflanzungen auf den privaten Grund-
stiicksflachen besteht ein Pflanzgebot. Die Verpflichtung zum Pflanzen von Baumen tragt der je-
weilige Eigentimer des Grundstiickes. Das Pflanzgebot gilt im Baufall als angeordnet. Die Begru-
nungsmafnahmen sind in spéatestens in dem Jahr auszufuhren, welches der Fertigstellung der
Baumafinahme (Wohnhaus) folgt. Der Standort fur die Baumpflanzung ist innerhalb des Grundstu-
ckes frei wahlbar.

Grundsatzlich sind landschaftsraum-untypische Koniferen und Hecken aus Nadelgehdélzen sowie
Nadelbdumen unzuldssig. Fur Bepflanzungen sind ausschlie3lich standortheimische Gehdlze zu
verwenden.

Stein- und Kiesgarten aus mineralischen Granulaten (z.B. Schotterpackungen aus Granit, Basalt,
Glas, etc.), mit Flachen gréfRer 10 m2 sind unzuldssig. Ausnahme hiervon bilden notwendige So-
ckelstreifen bis zu einer Breite von 0,40 m entlang von Geb&uden.

Fur die festgesetzten Grinordnungsmaflnahmen sowie Baumpflanzungen auf den privaten Grund-
stucksflachen besteht ein Pflanzgebot.

Die Verpflichtung zum Pflanzen von Baumen tragt der jeweilige Eigentimer des Grundstiickes.
Das Pflanzgebot gilt im Baufall als angeordnet. Die BegrinungsmafRnahmen sind in spéatestens in
dem Jahr auszufiihren, welches der Nutzungsaufnahmefolgt. Es besteht ein Nachpflanzgebot fur
abgéangige Straucher und Baume.

Hinweis: Der jeweils vorgeschriebene Mindestabstand zur Grenze fur Baume und Hecken gem. AG BGB in
aktueller Fassung sind einzuhalten. Den bauordnungsrechtlichen Genehmigungsunterlagen ist ein Freifla-
chengestaltungsplan beizufligen. In diesem sind die festgesetzten PflanzmafRnahmen sind mit der geplanten
Lage artenspezifisch darzustellen. Rand- und Sockeleinfassungen der baulichen Anlagen aus Kies oder
Schotter im Sinne des Spritzschutzes gelten nicht als Stein- und Kiesgarten.
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Aufgrund der des mdglichen Aufenthalts von Kleinkindern wird dringend angeraten, nur Pflanzenarten zu ver-
wenden, welche auch fiur Kinder als ungiftig zu erachten sind. Auf die Bewertungslisten des Bundesinstituts
fur Risikobewertung (BfR) wird verwiesen. Der jeweils vorgeschriebene Mindestabstand zur Grenze fir
Baume und Hecken gem. AG BGB in aktueller Fassung sind einzuhalten. Den bauordnungsrechtlichen Ge-
nehmigungsunterlagen ist gem. den MaRRgaben der Bauvorlagenverordnung zur Bayerischen Bauordnung ein
Freiflachengestaltungsplan beizufligen. In diesem sind die festgesetzten Pflanzmanahmen sind mit der ge-
planten Lage artenspezifisch darzustellen.

8.2 Baumbestand
Die bestehenden Baumbestande im Planungsgebiet sind soweit méglich, zu erhalten und wéahrend
der Baumaflinahmen durch geeignete MaRnahmen vor Beschadigungen zu schiitzen. Abgangige
Geholze bzw. entstanden Liicken sind durch geeignete Nachpflanzungen zu ersetzen.

Hinweis: als geeignete SchutzmalRnahmen kommen insbesondere in Betracht:

- Stationarer Baumschutzbretterzaun: In Vorbereitung zu den Baumaflnahmen sind stationdre Baum-
schutzzaune (Holzpfosten festim Boden verankert) gemafl RAS LP an das Bearbeitungsgebiet angren-
zenden Baume, jeweils entlang bzw. auf3erhalb der Kronentraufe und ggf. entlang bautechnischer Ver-
bauten anzulegen und wahren der gesamten BaumalRnahmen regelmafig auf Unversehrtheit zu Uber-
prufen und zu unterhalten.

- Stammschutz: Sollte eine Freihaltung des Kronentraufenbereichs nicht méglich sein, so ist ein Stamm-
schutz fachgerecht herzustellen und wahrend der gesamten BaumafRnahme zu unterhalten. Mindestan-
forderungen: 30 mm Brettstarke, Hohen bis 2,50 m, Wurzeliberfahrschutz, Geovlies 3-lagig, dariiber 10
cm Sandauflage und 30 cm Schotter 16/32.

- Grabungsarbeiten im Wurzelbereich:

Bei Grabarbeiten im Wurzelbereich ist ein Wurzelvorhang geméaR RAS LP 4 und ZTV-Baumpflege fach-
gerecht herzustellen.

- Herstellung von Versorgungstrassen im Nahbereich der Baume: Bei Herstellung der erforderlichen Ver-
sorgungstrassen muss im Nahbereich zu erhaltender Baume vorab eine Wurzelraumuntersuchung (z.B.:
Georadar, Schurfgrube, etc.) stattfinden und entsprechend der vorgefundenen Wurzelintensitat geeig-
nete SchutzmaRnahmen erfolgen.

8.3 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen
Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Auswirkungen aus den Planungen sind nachfolgende

Mafnahmen durchzufuhren und zu beachten:

e Die Baumhecke und die vorgelagerten alten Obstbdume am Sidrand sowie die Gebusch-
hecke am Ostrand des Geltungsbereiches zu erhalten.

e Gehdlzbeseitigungen sind nur zwischen Oktober und Februar au3erhalb der Vogelschutzzeit
(Méarz bis September) erfolgen. Eine Fallung von Baume mit Spechthéhlen ist zur Minimierung
artenschutzrechtlicher Konflikte im Oktober zulassig. Bei einer Fallung von Hohlenbdaumen
wahrend der Winterschutzzeit der Flederméause (November bis Marz) muss zur geplanten Fal-
lung ein Fledermausexperte hinzugezogen werden. Der Experte pruft dabei die Hohlungen
auf Uberwinternde Fledermause und rettet diese gegebenenfalls bzw. betreut die Umsetzung
des Quartieres (Stammabschnitt) an geeignete Stelle im Nahbereich.

e Vorhandene Holzstapel im Geltungsbereich durfen im Rahmen des Vorhabens nicht wahrend
der Winterschutzzeit der Flederméause (November bis Mérz), abgebaut werden. Die Beseiti-
gung muss vorher bis spatestens Mitte Oktober erfolgt sein.

e Baumbestande im Nahbereich des Baufeldes (bis 15 m Abstand) sind wahrend der Bebauung
vor direkter Schadigung (Verletzung von Wurzeln und Kronen) und Beeintrachtigungen (un-
mittelbare Stérung, Ablagerungen, Verunreinigungen) durch Schutzzaunung zu bewahren.

e Zur Vermeidung des Anlockens von Nachtfaltern oder anderer Fluginsekten wird die Ausfiih-
rung von StraRenbeleuchtung und Gebaudelampen als LED-Leuchten mit warmweil3er Farb-
temperatur (max. 4000° K) festgesetzt. Es sollten mdglichst niedrige Leuchten mit asymmet-
rischem Reflektor und nach unten gerichtetem Lichtkegel ausgefiihrt werden. Die Leuchten
sollten moglichst als geschlossene Leuchtkdrper ausgebildet werden, um das Eindringen von
Insekten zu verhindern.

e Nachtbaustellen sowie Bauarbeiten wahrend der Dammerungszeit sind zum Schutz von Fle-
derméusen im Zeitraum vom 1. Méarz bis 31. Oktober unzuléssig.

8.5 MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-MaRnahmen)
Folgende Maflnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen o6kologischen Funktionalitat (CEF-

Mafnahme) sind durchzufuhren, um Geféhrdungen lokaler Populationen zu vermeiden. Die Ermitt-
lung der Verbotstatbestande erfolgt unter Berticksichtigung dieser Vorkehrungen:
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e CEF1: Fur die Fallung von Baumen mit Specht- oder Mulmhdhlen (mit ,Rodung zulassig" ge-
kennzeichnete Baume) als potenzielle Fledermausquartiere sind pro gefélltem Héhlenbaum
zwei Fledermaus-Flachkasten und zwei Fledermaus-Rundkéasten in nahegelegenen Baumbe-
stéanden (= 500 m Entfernung) aufzuhéangen. Alternativ kann auch der oberhalb und unterhalb
der Hoéhlung gekappte Stammabschnitt in einem nahegelegenen Gehdélzbestand an einem
geeigneten Baum angebracht werden, so dass die Hohlung als Fledermausquartier (weiter)
genutzt werden kann.

e  CEF2: Fur die Fallung von B&dumen mit Specht- oder Mulmhghlen (mit ,Rodung zulassig"

gekennzeichnete Baume )ist pro gefélltem Hohlenbaum ein geeigneter Altbaum in einem Ge-

hdlzbestand oder Wald (Randlage) im Umfeld (Abstand bis 0,8 km) als potenzieller Specht-
brutplatz durch OptimierungsmalBnahmen aufzuwerten: Hierzu ist der geeignete Ausgleichs-
baum in einem Umkreis von 10-15 m freizustellen und durch zwei bis drei flachige (ca. 30 cm
breit, 50 cm hoch) Verletzungen der Rinde und der auf3eren Holzschicht auf der Ostseite des
Stammes in 4 bis 10 m Hohe flir Spechte attraktiv zu gestalten.

Die genannten Verletzungen kénnen durch vertikale Schnitte mit einer Motorsége herbeige-
fuhrt werden. Als initialer Anreiz fir die Spechte zum Hohlenbau ist in diesen Schnittflachen
jeweils ein Bohrloch von 8-10 cm Tiefe und einem Durchmesser von 5 cm anzubringen. Diese
MaRnahme sollte von einem vogelkundlich versierten Forstmitarbeiter bzw. unter Anleitung
eines Vogelexperten durchgefuhrt werden. Alternativ ist auch die Schaffung von "Hochstut-
zen" moglich, bevorzugt unter Verwendung kranker und anbrichiger Altbaume. Hierzu wird
der Stamm in 5-6 m Hohe gekappt etwaige Seitenadste entfernt und das oben beschriebene
Spechtinitial in ca. 4 m Hohe gesetzt.

Hinweis: Fir die Fallung von Baumen mit Spechthdhlen (Brutstéatten von Spechten und anderen
Hohlenbritern, potenzielle Fledermausquartiere) ist die formale Beantragung einer artenschutz-
rechtlichen Ausnahmegenehmigung bei der Héheren Naturschutzbehdrde erforderlich.

8.6 Sicherung des Oberbodens
Vor Beginn der einzelnen Baumal3nahmen ist der anstehende Oberboden abseits vom Baubetrieb
in Bodenmieten zu lagern. Wird der Oberboden wahrend der Vegetationszeit (Sommerhalbjahr)
Uber mehr als drei Monate gelagert, so ist er mit Krautern (Lupinen, Senf, Klee o. &.) anzuséen, um
ihn vor Giteverlusten, unerwiinschten Aufwuchs (Verunkrautung) sowie Erosion zu schtzen.

§9 — Ver-und Entsorgungsleitungen, Grundwasser

9.1 Versorgungsleitungen (auch Telekommunikationsleitungen) sind aus stadtebaulichen Griinden un-
terirdisch zu verlegen (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB). Zwischen geplanten Baumstandorten und
geplanten Versorgungsleitungen ist nach dem DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125, ein Ab-
stand von 2,50 m einzuhalten. Die Sparten der Versorger sind zu koordinieren und, soweit mdglich,
in der ErschlieBungsplanung gemeinsame Leitungstrassen zu bestimmen.

9.2 Bei Auftreten von Grundwasser und/oder Schichtenwasser missen die Keller gegen drliickendes
Wasser durch wasserdichte Wannen gesichert werden. Das Absenken des Grundwassers sowie
das Einleiten von Grund- und Hangschichtenwasser in die Kanalisation sind verboten. Eine even-
tuelle Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit bedarf einer gesonderten wasserrechtlichen
Erlaubnis.

9.3 Veranderungen des naturlichen Oberflachenwasserabflusses zum Nachteil der Nachbargrundstu-
cke sind verboten.

9.4 Schutz vor wild abflieRendem Niederschlagswasser
Gebaude im Planungsgebiet, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, sind bis 25 cm
Uber Gelande konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachlich abflieRendes
Wasser nicht eindringen kann.

Am Nordrand des Planungsgebietes ist durch geeignete SchutzmafZnahmen (z. B. Aufkantungen,
Dammausbildungen, Schaffung von kontrollierten Ableitungswegen, Gefalleausbildung, etc.) dafur
Sorge zu tragen, dass aus den iiberplanten Flachen kein Ubertreten von Niederschlagswasser aus
Starkregenereignissen in die tieferliegenden Nachbargrundstiicke des stadtebaulichen Umfeldes
erfolgt.
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Stadt Altdorf — Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,,Am Kirchenbihl“ im Ortsteil Rasch
Satzung im Stand des Entwurfs gem. §8 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB Fassung vom 25.07.2022

§ 10 — Bestandteile des Bauungsplanes

Bestandteile des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan ,,Am Kirchenbihl* in der Fassung
vom xx.xx.2022 sind als jeweils gesondert ausgefertigte Dokumente:

- die zeichnerische Darstellung (Planblatt) mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie
Anlage 1 Vorschlagliste Bepflanzungen im Planungsgebiet und Pflanzschema
- Satzung

Die Dokumente bilden bzgl. ihrer Rechtskraft eine Einheit.

Hinweis: textliche Festsetzungen und Satzung werden wahrend des Verfahrens als vom Planblatt getrenn-
tes Dokumente gefiihrt und zum Satzungsbeschluss mit dem Planblatt zusammengefiihrt.

Bestandteile der Begriindung zum Bebauungsplan sind:

- Schallimmissionstechnische Untersuchung im Rahmen der Bauleitplanung, Prifung der schall-
technischen Vertraglichkeit gegeniiber StraBenverkehrslarm, Gutachterlicher Bericht Nr.
2111/2696A, erstellt durch BIG Messinger + Schwarz Bauphysik-Ingenieur-Gesellschaft mbH,
Ruckersdorfer Stral3e 57, 90552 Réthenbach a. d. Pegnitz, Bericht vom 17.12.2021

- Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP), erstellt durch OFA — Okologie Fauna Artenschutz,
DrahtzieherstraRe 7, 91154 Roth, Bericht aus dem Dezember 2021

Die in den Unterlagen zum Bebauungsplan benannten Gesetze, Normen (insb. DIN-Normen) und techni-
schen Baubestimmungen kénnen bei der Stadt Altdorf, Rodergasse 10, 90518 Altdorf eingesehen werden
und bei Bedarf erlautert werden.

8§ 11 — Rechtskraft

Der Bebauungsplan ,Am Kirchenbh6“ mit integriertem Grinordnungsplan i. S. d. § 30 BauGB
in der Fassung von xx.xx.2021 tritt gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung in
Kraft.

Aufgestellt: Heilsbronn den 25.07.2022 Altdorf, den ...........ccoeiiiriii
Ingenieurbiiro Christofori und Partner Stadt Altdorf

Dipl.-Ing. Jorg Bierwagen Martin Tabor

Architekt und Stadtplaner Erster Blrgermeister
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Stadt Altdorf — Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,,Am Kirchenbihl“ im Ortsteil Rasch
Satzung im Stand des Entwurfs gem. 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB Fassung vom 25.07.2022

Anlage 1 Vorschlagliste Bepflanzungen im Planungsgebiet

Pflanzliste A - Gro3kronige Baume: Fortsetzung Pflanzliste C
Straucher <2 m:
Acer platanoides Spitz-Ahorn Cythis scoparius Besenginster
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Ribes alpinum Alpenjohannisbeere
Aesculusi.A/i.S. Kastanie i.A/i.S. Rosa i.A. niedrig Rose i.A. niedrig
Fagus sylvatica Rotbuche Spirea i.A. Spirea i.A.
Quercus robur Stieleiche Ribes i.A. Johannisbeere i.A.
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Pflanzliste D - Kletterpflanzen:
Pflanzenliste B - Mittelkronige Baume: Rosa i.S. Kletterrosen i.S.
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus colurna Strauch-Hasel Pflanzliste E - Heckenpflanzen:
Crataegus monogyna Eingriffigeliger Weil3dorn Acer campestre Feld-Ahorn
Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeiRdorn Carpinus betulus Hainbuche
Malus communis Garten-Apfel Cornus mas Kornelkirsche
Malus sylvestris Holzapfel Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Malus i.S. Apfel i.S Fagus sylvatica Rotbuche
Purnus avium Vogelkirsche
Prunus mahaleb Steinweichsel
Pyrus communis Gartenbirne Pflanzliste F - Dachbegriinung:
Pyrus pyraster Wildbirne Sedum-Ansaaten:
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche Sedumi.A./i.S Fetthennen i.A/i.S
Sorbus domestica Speierling
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere Gréser:
Sorbus torminalis Elsbeerbaum Agrostis tenuis Rotes Strauf3gras
Festuca ovina Schafschwingel
Festuca rubra Rotschwingel
Pflanzenliste C - Straucher:
Straucher >2 m: Krauter / Stauden:
Acer campestre Feld-Ahorn Dianthus carthusianorum Karthausernelke
Amelanchier ovalis Gewohnliche Felsenbirne . . . . .
Cornus mas Kornelkische Hierarcium pilosella Kleines Habichtkraut
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Potentilla verna Fruhlingsfingerkraut
Corylus avellana Strauch-Hasel
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weil3dorn
Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeiRdorn
Prunus spinosa Schlehe
Rosa i.A. Rosen i.A.
Salix i.A. Weiden i.A.
Salix purpurea Purpurweide

Pflanzliste G - Baume im Straen- und Verkehrsflachenbereich:
geeignete Arten nach GALK-StraBenbaumliste, vorrangig Arten mit der Verwendbarkeit "geeignet" oder
"gut geeignet".

Acer platanoides Spitz-Ahorn Tilia tomentosa Brabant Silber-Linde
Quercus cerris Zerreiche Tilia x intermedia Pallida Kaiser-Linde
Quercus robur Pyramideneiche

Hinweis:

Die giltigen FLL-Richtlinien (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) fur die Planung,
Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen zu beachten. * Kennzeichnung als giftige Pflanze: Vor der Verwendung
an oder in der Nahe von Kinderspielplatzen, Kindergérten und -tagesstatten sowie in Hausgéarten, die Kindern als
Spielort dienen, wird gewarnt. (Quellen: Bekanntmachung einer Liste giftiger Pflanzenarten v. 10.03.1975 des Bundes-
ministers flir Jugend, Familie und Gesundheit, BfR, ,Risiko Pflanze - Einschatzung und Hinweise 2017 sowie GIZ Bonn)
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Im Regelfall empfehlenswerte Qualitat und GréRen fir die vorgenannten Pflanzen:

20-30 cm

Geholze:

3-9 Stuck pro

Vorschlag Pflanzschema fir Randeingriinung:
(14 m Schema)

m2, mit Topfballen ab 11 cm,

B&ume / Hochstdmme und Stammbiische: mind. 3-4 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 18-20 / 20-25 cm
Solitarstraucher: 3 x verpflanzt mit Ballen, Héhe 150/ 175/ 200 cm
Straucher: 3 x verpflanzt, Hohe 60-100 / 100-150 cm
Bodendeckende

Hohe [/ Breite

Pflanzabstand
1.50,1.501.50,1.50
Lv |[Lv |[VI |VI |[Lx |Cs |Cs |Ee |Ee s
(@] -
©| Reihenabstand
Lv |VI |Ac |Lx |Lx |Cs |Cs |Pv |Ee =
Grundstiicksgrenze min 0.50
Straucher
Cs =  Crataegus sangiunea (Hartriegel) 4 Stuck
Ee =  Eunoymus europaeus (Pfaffenhiitchen) 3 Stuck
Lv =  Ligustrum vulgare (Liguster) 3 Stuck
Lx =  Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) 3 Stuck
Vi =  Viburnum lantana (wolliger Schneeball) 3 Stuck
Gesamt 16 Stuck
B&aume/Heister
Ac = Acer platanoides (Spitzahorn) 1 Stick
Pv = Prunus avium (Vogelkirsche) 1 Stick
Gesamt 2 Stuck

Empfohlene Mindestpflanzgré3en:
Verpflanzter Strauch 60 — 100 cm
Verpflanzter Heister 125 — 150 cm
Pflanzabstand 1,00 — 1,50 m

Reihenabstand 1,00 — 1,50 m
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