Stadt Altdorf b. Niirnberg Erlauterung zur
Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: SBA/0021/2025

| Federfilhrung: Stadtbauamt Datum: 18.03.2025
Gremium Termin Status
Stadtrat der Stadt Altdorf 10.04.2025 offentlich
TAGESORDNUNG:

Vollzug der Baugesetze; Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 "Feuerwehr
Unterrieden" - Beschlussfassung uber die eingangenen Stellungnahmen aus der
formlichen Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange

In der Sitzung des Stadtrates vom 16.05.2024 wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
66 ,Feuerwehr Unterrieden® der Stadt Altdorf beschlossen. Auf die Sitzungsunterlagen dieser
Sitzung wird hingewiesen und Bezug genommen.

Die frihzeitige Beteiligung wurde im Zeitraum vom 01.07.2024 — 02.08.2024 durchgefihrt.
Die formliche Beteiligung fand im Zeitraum vom 11.02.2025 — 17.03.2025 statt.

In der beigefugten Zusammenstellung (siehe Anlage” sind die Stellungnahmen der
Behorden/T.6.B. mit der vorgeschlagenen Abwégung und dem Beschlussvorschlag aufgefiihrt.
Auf diese Tabelle wird Bezug genommen und verwiesen.

Seitens der Offentlichkeit wurden im Rahmen der Beteiligung keine Stellungnahmen
abgegeben.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung wurden von folgenden Behdrden und Personen
Stellungnahmen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Feuerwehr Unterrieden®
eingebracht:

Gemeinde Berg b. Neumarkt i.d.Opf.

Gemeinde Leinburg

Markt Lauterhofen

Markt Feucht

Landratsamt Nurnberger Land

Regierung von Mittelfranken

Planungsverband Region Nirnberg

Wasserwirtschaftsamt Nirnberg

Amt fir Ern&hrung, Landwirtschaft und Forsten Roth WeilRenburg i. Bay.
10 Kreisbrandrat des Landkreises Nurnberger Land, Holger Herrmann
11. Stadtwerke Altdorf

12. Polizeiinspektion Altdorf b. Nirnberg

CoNohwWNE

Beschlussvorschlage:
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Beschluss 1 Gemeinde Berg b. Neumarkt i.d.OPf

Der Stadtrat hat Kenntnis vom Sachverhalt und von der eingegangenen Stellungnahme im
Rahmen der formlichen Beteiligung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Feuerwehr
Unterrieden® der Stadt Altdorf

Die eingegangene Stellungnahme der Gemeinde Berg wird zur Kenntnis genommen, es ergibt
sich keine Veranlassung.

Beschluss 2 Gemeinde Leinburg

Der Stadtrat hat Kenntnis vom Sachverhalt und von der eingegangenen Stellungnahme im
Rahmen der formlichen Beteiligung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Feuerwehr
Unterrieden® der Stadt Altdorf

Die eingegangene Stellungnahme der Gemeinde Leinburg wird zur Kenntnis genommen, es
ergibt sich keine Veranlassung.

Beschluss 3 Markt Lauterhofen

Der Stadtrat hat Kenntnis vom Sachverhalt und von der eingegangenen Stellungnahme im
Rahmen der férmlichen Beteiligung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Feuerwehr
Unterrieden® der Stadt Altdorf

Die eingegangene Stellungnahme des Marktes Lauterhofen wird zur Kenntnis genommen, es
ergibt sich keine Veranlassung.

Beschluss 4 Markt Feucht

Der Stadtrat hat Kenntnis vom Sachverhalt und von der eingegangenen Stellungnahme im
Rahmen der formlichen Beteiligung flr die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Feuerwehr
Unterrieden® der Stadt Altdorf

Die eingegangene Stellungnahme des Marktes Feucht wird zur Kenntnis genommen, es ergibt
sich keine Veranlassung.

Beschluss 5 Landratsamt Nirnberger Land

Der Stadtrat hat Kenntnis vom Sachverhalt und von der eingegangenen Stellungnahme im
Rahmen der férmlichen Beteiligung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Feuerwehr
Unterrieden® der Stadt Altdorf

Die eingegangene Stellungnahme des Landratsamtes Nirnberger Land wird zur Kenntnis
genommen und wie folgt behandelt:

Sachbereich Bauleitplanung

Es handelt sich bei den Planungen um ein Sondergebiet fur die Errichtung eines
Feuerwehrgeratehauses in Unterrieden. Der abwehrende Brandschutz ist eine kommunale
Pflichtaufgabe und muss auch in den Ortsteilen gewéhrleistet werden.

Gleichzeitig mussen die Vorgaben des landesplanerisch erforderlichen Anbindegebot beachtet
werden. In Unterrieden ist kein Alternativstandort gegeben, welcher nicht an Wohnstrukturen
des Ortes angrenzt. Der aktuelle Standort des Geratehauses ist zentral6rtlich und nicht mehr
entwicklungsfahig. Somit verbleibt der Gemeinde fiir die Erfiillung ihrer Pflichtaufgabe in
Unterrieden nur die Mdglichkeit in Ortsrandlage auf verfiigbaren Grundstiicksflachen eine
entsprechende Entwicklung voranzutreiben. Aufgrund der Flachenverfiigbarkeit ist dies nur auf
den hier Uberplanten Flachen am Westrand von Unterrieden mdglich. Zwischen den tiberbau-
baren Flachen des Plangebietes sowie den planungsrechtlich als allgemeines Wohngebiet
festgesetzten Flachen in Unterrieden besteht ein Abstand von im Minimum ca. 50 m. Die
Uberplante Flache betragt ca. 0,5 ha. Im Zuge der konkreten Vorhaben-planungen kann zudem
mit hinreichender Sicherheit darauf hingewirkt werden, dass notwendige Gebaude
Immissionsabschirmend in Richtung der Wohnbebauungen errichtet werden. Die notwendige
planungsrechtliche Sicherheit ergibt sich hier bereits aus der Tatsache, dass eine Bebauung
nur durch die Stadt Altdorf selbst und nicht durch Dritte erfolgen kann. Die Bedenken werden
daher nicht geteilt und an der Uberplanung festgehalten.
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Sachbereich Bodenschutz
Die Aussagen des Bodenschutzes werden zur Kenntnis genommen.

Sachbereich Immissionsschutz

Die Aussagen in der Begriindung des Bebauungsplans bzgl. der Gebietseinstufung der 6stlich
des Plangebietes befindlichen Nutzungen wird in der Begrindung korrigiert. An der
grundsatzlich in der Begriindung erfolgten Abwagung des Schutzanspruches sowie den
Emissionen des Plan-gebietes wird aber weiterhin festgehalten. Auch unter Beachtung des
gegenlber einem Dorfgebiet 5 dB hoheren Schutzanspruchs ist in Angesicht des aus Griinden
der offentlichen Sicherheit und Ordnung erforderlichen Errichtung von Nutzungen fur die ortliche
Feuerwehr in Unterrieden eine hinreichende Vertraglichkeit der Nutzungen gegeben. Der
Aussage, dass der Plantrager die Schutzanspriiche der Nachbarschaft verkennt, ist
ausdricklich zu wider-sprechen.

Die Aussagen in der Begriindung bzgl. haustechnischer Anlagen werden korrigiert. Aufgrund
des Abstandes von im Minimum mindestens 50 m zum néchsten relevanten Immissionsort sind
als ausreichend zu erachten. Auswirkungen auf die Festsetzungen zum Bebauungsplan
ergeben sich hier nicht.

Auf die Gesamtbetrachtung von haustechnischen Anlagen und Gewerbe(artigem) Larm wurde
in der Begrundung bereits hingewiesen. Wie bereits ausgefihrt, werden die maf3geblichen
benannten Immissionsrichtwerte auf die Werte eines allgemeinen Wohngebiets angepasst.
Hieraus ergibt sich fir die erfolgte Abwagung aber weiterhin kein anderweitiges
Abwéagungsergebnis.

Eine ,Verkennung“ des Schutzanspruches des stadtebaulichen Umfeldes ist auch nach
sorgsamer nochmaliger Wirdigung nicht gegeben. Bzgl. der Immissionsbelastungen aus
,Gewerbelarm® ist in Ziffer 3.2.2. der TA-Larm die sog. ergdnzende Prufung im Sonderfall
beschrieben. Dieser Sonderfall ist mit der Entwicklung des Sondergebietes fur die Feuerwehr im
vorliegenden Fall als gegeben zu erachten.

Fur die Beurteilung der Zumutbarkeit der Immissionsbelastungen ist eine Betrachtung aller
Umstande durchzuftihren, welche als Ursache zu erachten sind. Gem. Ziffer 3.2.2. kann die
Zumutbarkeit h6her angesetzt werden, wenn eine sozial anerkannte Tatigkeit nur an einem
bestimmten Standort durchgefuhrt werden kann oder wenn die gerauschverursachende
Tatigkeit einem gesellschaftlich wiinschenswerten Zweck dient. Vgl. hierzu auch LAI- Hinweise
zur Auslegung der TA Larm (Fragen und Antworten zur TA Larm) in der Fassung des
Beschlusses zu TOP 9-4 der 133. LAI-Sitzung am 22. und 23. Marz 2017.

Beides ist im vorliegenden Fall mit der Entwicklung eines Sondergebiets fiir die drtliche
Feuerwehr aus Unterrieden als gegeben zu erachten. Als relevante Immissionsbelastungen
sind betriebstechnischen Einrichtungen auf dem Gelande sowie im Gebaude, die
haustechnischen Einrichtungen der Nutzungen, die Fahrbewegungen auf dem Betriebsgeléande
und der Ubungsbetrieb zu erachten. Spezifische regelmaRige Nutzungszeiten sind im Regelfall
nicht zu erwarten. Unregelmafig kdnnen neben konkreten Einsétzen auch andere Nutzungen
wie Geréate- und Fahrzeugwartungen und insbesondere Ubungen stattfinden.

Abseits von Rettungseinsatzen kann aber mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen
werden, dass Wartungs- und Ubungsmalnahmen auf dem Gelande nur im Tagzeitraum (06.00
Uhr — 22.00 Uhr stattfinden). Insbesondere die zum Erhalt der Wehrféhigkeit notwendigen
Ubungen der Rettungskrafte sind als sozial anerkannt und aus Griinden der 6ffentlichen
Sicherheit erforderliche Belange zu erachten, welche im Sinne der Sonderfallprifung im
Zweifelsfall auch eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA Larm rechtfertigen
wlrden.

Zudem kann durch eine schallabschirmende Anordnung der baulichen Anlagen zwischen
Ubungsflachen und den Wohnnutzungen auf eine Minimierung der Immissionsbelastungen
hingewirkt werden. Der Abstand ist mit mind. 50 m zu dem als relativ grol3 einzustufen.
Konkrete Hin-weise, welche auf Ebene des Bauleitplan-verfahrens hier zwingend die Erstellung
eines Schallschutzgutachtens erforderlich machen, sind nicht gegeben. Aufgrund der Tatsache,
dass die Stadt Altdorf selbst die weitere Umsetzung der Feuerwehrnutzung auf dem Grundstiick
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betreiben wird, kann zudem im Zuge der konkreten Detailplanung der Feuerwehr nochmals eine
dann konkretere und zielgerichtetere Betrachtung der Immissionsauswirkungen erfolgen. An der
Planung wird daher festgehalten.

Sachbereich Untere Naturschutzbehérde

Die Uberwachung der Durchfiihrung der festgesetzten Griinordnungsmafnahmen ist Aufgabe
der jeweiligen Kommune. Da die Stadt Altdorf auch Bauherr der Feuerwehr Unterrieden ist,
obliegt inr sowohl die Durchfiihrung als auch die Uberwachung der Griinordnungsmafinahmen.

Sachbereich Tiefbau
Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Sachbereich Wasserrecht

Der Sachverhalt ist bekannt. Die Belange des Die Belange des Gewassers sind bei der Planung
beachtet.

Die Genehmigungspflicht ist der Stadt Alt-dorf bekannt und wird bei der Beantragung der
konkreten Vorhaben beachtet.

Zu den Hinweisen:

1. Das WWA Nurnberg wurde gesondert beteiligt.

2. Die Hinweise zum Umgang mit Geothermie werden bei der Planung der Umsetzung
beachtet. Soweit entsprechende Nutzungen realisiert werden sollen, werden die
Abstimmungen durchgefihrt.

Der Hinweis ist bei der Bauumsetzung zu beachten.

Der Hinweis ist bei der Bauumsetzung zu beachten.

Der Anschluss an die 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsanlagen wird im Zuge der
konkreten ErschlieBungsplan geplant und dann umgesetzt.

6. Die Hinweise werden bei der Planung der Niederschlagswasserbeseitigung beachtet.
7. Ggf. notwendige wasserrechtliche Erlaub-nisse werden rechtzeitig beantragt.

8. Der Hinweis wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.
9.
1

abkw

Der Hinweis wird im Rahmen der Erschlielungsplanung beachtet.
0. Der Hinweis wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.

Die allgemeinen abschlieRenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei den
weiteren Schritten beachtet. Die Gesamtabwagung aller Stellungnahmen er-folgt durch die
Stadt Altdorf.

Beschluss 6 Regierung von Mittelfranken

Der Stadtrat hat Kenntnis vom Sachverhalt und von der eingegangenen Stellungnahme im
Rahmen der férmlichen Beteiligung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Feuerwehr
Unterrieden® der Stadt Altdorf

Die eingegangene Stellungnahme der Regierung von Mittelfranken wird zur Kenntnis
genommen, es ergibt sich keine Veranlassung.

Beschluss 7 Planungsverband Region Nirnberg

Der Stadtrat hat Kenntnis vom Sachverhalt und von der eingegangenen Stellungnahme im
Rahmen der formlichen Beteiligung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Feuerwehr
Unterrieden“ der Stadt Altdorf

Die eingegangene Stellungnahme des Planungsverband Region Nurnberg wird zur Kenntnis
genommen, es ergibt sich keine Veranlassung.

Beschluss 8 Wasserwirtschaftsamt Nurnberg

Der Stadtrat hat Kenntnis vom Sachverhalt und von der eingegangenen Stellungnahme im
Rahmen der férmlichen Beteiligung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Feuerwehr
Unterrieden® der Stadt Altdorf
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Die eingegangene Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamt Nirnberg wird zur Kenntnis
genommen, es ergibt sich keine Veranlassung.

Beschluss 9 Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Roth-Weil3enburg i. Bay.
Der Stadtrat hat Kenntnis vom Sachverhalt und von der eingegangenen Stellungnahme im
Rahmen der formlichen Beteiligung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Feuerwehr
Unterrieden® der Stadt Altdorf

Die eingegangene Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamt Nirnberg wird zur Kenntnis
genommen und wie folgt behandelt:

Mit der vorliegenden Planung werden land-wirtschaftliche Flachen im moderaten Um-fang
Uberplant. Die Errichtung eines Feuerwehrgeratehauses liegt im allgemeinen Interesse und ist
hoéher als die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen zu werten.

Fur die vorliegende Planung wurde der erforderliche Kompensationswert auf den Flachen des
Planungsgebiets selbst dargestellt, weitere Ausgleichsflachen werden nicht bendtigt.

Aus der vorliegenden Stellungnahme ergeben sich somit keine weiteren Veranlassungen.

Beschluss 10 Kreisbrandrat des Landkreises Nurnberger Land, Holger Herrmann

Der Stadtrat hat Kenntnis vom Sachverhalt und von der eingegangenen Stellungnahme im
Rahmen der formlichen Beteiligung fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Feuerwehr
Unterrieden® der Stadt Altdorf

Die eingegangene Stellungnahme des Kreisbrandrat des Landkreises Nirnberger Land, Holger
Herrmann wird zur Kenntnis genommen und wie folgt behandelt:

Die Hinweise vom 22.07.2024 des Einwendungsgebers wurden mit der vorliegenden Planung
weitestgehend bereits beachtet.

Sie werden darlber hinaus im Rahmen der nachfolgenden ErschlieRungsplanung hinsichtlich
der Ausfuhrung der Zufahrten und Léschwasserversorgung nochmals gepruft.

Aus der vorliegenden Stellungnahme ergeben sich somit fiir die vorliegende Bauleitplanung
keine weiteren Veranlassungen.

Beschluss 11 Stadtwerke Altdorf

Der Stadtrat hat Kenntnis vom Sachverhalt und von der eingegangenen Stellungnahme im
Rahmen der férmlichen Beteiligung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Feuerwehr
Unterrieden“ der Stadt Altdorf

Die eingegangene Stellungnahme der Stadtwerke Altdorf wird zur Kenntnis genommen und wie
folgt behandelt:

Die erteilten Hinweise vom 11.07.2024 zum Anschluss ans Stromnetz des Versorgers werden
im Rahmen der nachfolgenden Erschliel3ungsplanung bericksichtigt.

Der Versorger wird rechtzeitig Uber das weitere Vorgehen informiert.

Der zustandige Wasserversorger ist bereits gesondert beteiligt.

Beschluss 12 Polizeiinspektion Altdorf b. Nirnberg

Der Stadtrat hat Kenntnis vom Sachverhalt und von der eingegangenen Stellungnahme im
Rahmen der formlichen Beteiligung fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Feuerwehr
Unterrieden“ der Stadt Altdorf

Die eingegangene Stellungnahme der Stadtwerke Altdorf wird zur Kenntnis genommen, die
vorausgegangene Stellungnahme vom 02.08.2024 wurde bereits in der Planung berucksichtigt.
Zur damaligen Stellungnahme wurde in der Abwégung festgestellt:

Bereits im Vorfeld der Bauleitplanung wurde eine Geschwindigkeitsreduzierung im Bereich der
geplanten Feuerwehr diskutiert. Mit der StralRenverkehrsbehdrde am Landratsamt NUrnberger
Land wurde vereinbart, dass das Ortsschild von Unterrieden Richtung Altdorf so verlagert wird,
dass die Zufahrt zur geplanten Feuerwehr im innerdértlichen Bereich liegt und somit eine
maximale Geschwindigkeit von 50 km/h zulassig ist.
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Der Empfehlung des Einwendungsgebers, die zulassige Hochstgeschwindigkeit auf 70 km/h zu
reduzieren wird damit mehr als entsprochen. Konkret kann das erst im Nachgang durch eine
verkehrsrechtliche Anordnung erfolgen, was aber wie bereits erlautert mit der zustéandigen
Behorde bereits vereinbart wurde.

Nichtsdestotrotz wurden bereits die erforderlichen Sichtdreiecke fir eine Hochstgeschwindigkeit
von 50 km/h auf dem Plan-blatt zeichnerisch dargestellt. Die Belange der Sichtdreiecke wurden
mit der vorliegenden Planung ausreichend bertcksichtigt.

Den Forderungen des Einwendungsgebers wurde damit hinreichend Rechnung getragen,
weitere Veranlassungen ergeben sich aus der vorliegenden Stellungnahme nicht.

An dieser Abwagung wird auch weiterhin festgehalten. Es ergeben sich daraus keine weiteren
Veranlassungen.
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