Die
STADT ALTDORFbei Nurnberg

erlasst aufgrund der 88 1, 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist,

i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) die zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist sowie

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), die zuletzt durch die
88 12 und 13 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23.
Dezember 2024 (GVBI. S. 619) geandert worden ist und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern (GO) i.d.F. vom 22. August.1998 (GVBI. S. 796), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. De-
zember 2024 (GVBI. S. 573) geéndert worden ist,

den

Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
»Feuerwehr Unterrieden*

als

SATZUNG

8§81 — Geltungsbereich
Fur die im zeichnerischen Teil (Lageplan) festgesetzten Geltungsbereiche gilt der ausgearbeitete
Plan, der zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet. Der Gel-
tungsbereich umfasst zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans die Grundstiicke mit den
Flur-Nrn. 130 und 130/1, jeweils Gemarkung Rieden sowie Teilflachen der FI. Nr. 169, Gemarkung
Rieden.

§2 - Artder baulichen Nutzung
2.1 Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als sonstiges Sondergebiet (SO) gem. § 11
Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr festgesetzt.

Zulassig sind die Errichtung von baulichen Anlagen fiir die Feuerwehr und weitere Hilfsdienste
(z. B. Rettungswagen, THW etc.) einschl. der erforderlichen Nebenanlagen und Freiflachennutzun-
gen.

§ 3 — MaRB der baulichen Nutzung

3.1 Soweit sich aus der Festsetzung der tUberbaubaren Flachen nicht geringere Werte ergeben, be-
stimmt sich das Maf3 der zuléssigen baulichen Nutzung aus den im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplans eingetragenen Grundflachenzahlen (GRZ) und den Geschossflachenzahlen (GFZz)
sowie aus den nachfolgenden Vorschriften Uber die zulassigen Geb&dude- und Anlagenhdhen.

3.2 Zahl der Vollgeschosse:
Die Zahl der max. zulassigen Vollgeschosse wird mit max. Il [zwei] Vollgeschossen festgesetzt.

3.3 Zuléssige Gebaudehdhen im Planungsgebiet:
Die max. zulassigen Hohen der baulichen Anlagen werden gem. § 18 BauNVO uber max. Geb&u-
dehdhen definiert. Bauliche Anlagen sind, soweit sich aus den weitergehenden Festsetzungen (ins-
besondere Anzahl der max. zuldssigen Vollgeschosse, Veranderungen des natirlichen Gelandes,
u. w.) keine geringeren Werte ergeben, nur mit der nachfolgend festgesetzten max. Gebdudehéhe
Uber dem festgesetzten Bezugspunkt tiber Normalhdhennull (NHN) zuléssig:

Max. zulédssige Gebaudehohe (GH): 12,00 m uiber der Bezugshdhe von 415,75 . NHN

Ein ggof. erforderlicher Schlauchturm ist in Abweichung zu vorgenannter max. Gebdudehdhe ohne
Hohenbegrenzung zuléssig.
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3.4

§4 -
4.1

4.2

4.3

4.4

Einzelne Bau- bzw. Gebdudeteile (Lichtbander, haustechnische Anlagen, Aufzugsiberfahrten etc.)
darfen, soweit nicht andere Regelungen oder Vorschriften entgegenstehen, ausnahmsweise die
festgesetzte maximale Gebaudehdhe um bis zu 1,50 m Uberschreiten.

Alle haustechnischen Anlagen sind mindestens um das Malf3 lhrer Hohe Uber der max. zuléssigen
Wandhohe von der Fassade zuriickzusetzten.

Hinweis: Bei Gebauden mit geneigtem Dach wird zulassige Gebaudehdhe bis zum héchsten Punkt der Dacheindeckung
gemessen. Bei Gebauden mit Flachdach gilt die Oberkante Attika bzw. bei Flachdach ohne Attika der hdchste Punkt der
Dacheindeckung als max. zulassige Geb&dudehodhe. Als Flachdach gelten Gebaude mit einer Dachneigung von 0 ° bis max.
3 °. Alle anderen Dachformen gelten als geneigte Dacher. Bei Pultdachern gilt der Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Dachhaut an oberster Stelle als ,First“. Als unterer Bezugspunkt sind die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans fest-
gesetzten Bezugspunkte heranzuziehen. Als Bezugssystem fur NormalHéhenNull ist das Deutsche Haupthéhennetz 2016
(DHHN 2016) Status 170 anzuwenden.

Die gesetzlichen Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Die Tiefe der Abstandsfla-
chen im Sondergebiet betragt analog zu Art. 6 Abs. 5 BayBO fur Gewerbegebiete 0,20 H, mindes-
tens 3,00 m.

Bauweise
Im Planblatt sind die Gberbaubaren Grundsticksflachen durch Baugrenzen definiert. Diese bilden
die Baufenster. Uberschreitungen der Baugrenzen sind nur durch:
e Auffillungen und Abgrabungen,
Stellplatze und Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
Anlagen zur Ver- und Entsorgung des Gebietes sowie
Einfriedungen zulassig.

Die Bauverbotszone (BVZ) der Kreisstral3e LAU23 mit 15,00 m, gemessen vom Fahrbahnrand der
Kreisstralie, ist dauerhaft von baulichen Anlagen mit Ausnahme von Fahrwegen, Stellplatzen, un-
terirdischen Versorgungsanlagen, Einfriedungen, Anlagen zur Ableitung von Abwasser aus dem
Planungsgebiet bzw. zur Speicherung und Riuckhaltung von Oberflichenwasser und Larmschutz-
einrichtungen freizuhalten. Stammbildende Anpflanzungen muissen einen Mindestabstand von
10,00 m zum Fahrbahnrand der Kreisstrale LAU23 einhalten.

Die erforderlichen Sichtdreiecke der Einmindungen in die klassifizierte Stral3e (Kreisstral3e
LAU23) sind freizuhalten. Innerhalb der Sichtflachen der Sichtdreiecke dirfen keine Hochbauten
errichtet werden. Einfriedungen, Zaune, Hecken, Anpflanzungen sowie Stapel und Haufen u. &. mit
dem Grundstiick nicht fest verbundenen Gegensténde durfen nicht angelegt werden, wenn sie sich
mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben.

Die im zeichnerischen Teil als Flachen zum Hochwasserschutz festgesetzten Griinflachen sind im
Sinne der Gewabhrleistung des Hochwasserabflusses dauerhaft von jeglichen baulichen Anlagen
(Auch Einfriedungen und Nebenanlagen) sowie Uber den Bestand hinausgehende Gehdélzpflan-
zungen freizuhalten und funktionsfahig zu erhalten.

Schutz vor wild abflieBendem Niederschlagswasser/Hochwassergefahren

Gebaude, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, sind bis 25 cm lber Gelande
konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen/Hochwasser oberflachlich abflieRendes
Wasser nicht eindringen kann.

8§85 — Ver-und Entsorgungsleitungen

Versorgungsleitungen (auch Telekommunikationsleitungen) sind aus stadtebaulichen Griinden un-
terirdisch zu verlegen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB). Zwischen geplanten Baumstandorten und
geplanten Versorgungsleitungen ist nach dem DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125, ein Ab-
stand von 2,50 m einzuhalten. Die Sparten der Versorger sind zu koordinieren und, soweit mdglich,
in der ErschlieBungsplanung gemeinsame Leitungstrassen zu bestimmen.
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Ortliche Bauvorschriften:

§ 6 - Dach-und Fassadengestaltung

6.1

6.2

87 -
7.1

7.2

8.2

Im Bereich des Bebauungsplans sind Flachdacher sowie flach geneigte Dacher mit einer Dachnei-
gung von maximal 30° zulassig.

Anlagen zu Nutzung der Sonnenenergie sind bei geneigten Dachern dachparallel oder in die Dach-
flache integriert zu errichten. Bei Gebauden mit Flachdach ist eine aufgestanderte Bauweise zu-
lassig. Die Hohe der aufgestanderten Module ist auf das Mal3 von max. 1,50 m Uiber der Dachhaut
begrenzt.

Hinweis: Bei Flachdachern wird die max. zuldssige H6he von 1,5 m lotrecht zwischen Oberkante Dachhaut
und Oberkante Gesamtkonstruktion des aufgestédnderten Moduls gemessen. Gem. Art. 44a BayBO i. d. F.
vom 14.08.2007, zuletzt gedndert am 10.02.2023, besteht fir gewerblich oder industriell genutzte Gebaude
sowie flir sonstige Nichtwohngebé&ude eine ,Solarpflicht” zur Errichtung von Anlagen zur Erzeugung von Strom
aus Strahlungsenergie. Dachparallele Unterkonstruktionen auf geneigten Dachern gelten nicht als Aufstande-
rung.

Garagen und Stellplatze
Fir die zulassigen Nutzungen der Feuerwehr und weiteren Hilfsdienste sind im Planungsgebiet
insgesamt mindestens 10 Stellplatze baulich nachzuweisen.

PKW-Stellplatze sind, soweit andere wichtige Griinde dem nicht widersprechen (z. B. aus Griin-
den des Grundwasserschutzes), in wasserdurchléssiger Bauweise (z. B. Rasenpflaster, Schotter-
rasen) zu erstellen. Dies gilt nicht fur die Fahrbahnen und Zufahrten.

Sonstige ortliche Bauvorschriften geman Art. 81 BayBO

Einfriedung

Einfriedungen sind bis zu einer max. H6he von 2,00 m einschliellich Sockel tGiber Geléande zulassig.
Grundsatzlich wird eine sockellose Ausflihrung von Einfriedungen bevorzugt, sollte diese nicht um-
setzbar sein sind notwendige Einfriedungen mindestens alle 15 m mit Durchlassen fir Kleintiere
auszustatten, bspw. durch Schaffung eines Abstandes von mind. 15 cm im Mittel zwischen Ober-
kante des Gelandes und Unterkante der Einfriedung. Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrs-
flachen (StraRe, Gehwege u. &.) sind um mind. 0,50 m von der Grundstiicksgrenze in das Grund-
stuck zurlickzuversetzen.

Hinweis: Ein Verzicht auf die Errichtung von Einfriedungssockeln und die Schaffung eines durchgehenden
Abstandes von 15 cm zwischen Oberkante Geldnde und Unterkante der Einfriedung wird empfohlen.

Entwasserung

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Das hausliche Schmutzwasser ist in den 6ffentlichen
Mischwasserkanal in der Unterriedener HauptstraRe Uberzuleiten. Dach- und Oberflachenwéasser
sind hiervor getrennt auf den privaten Grundstticksflachen zu fassen und, soweit es die Vorschrif-
ten, die Nutzung und die drtlichen Gegebenheiten zulassen, vorrangig auf dem Grundsttick zu ver-
sickern. Ist eine ortliche Versickerung nicht méglich, hat eine gedrosselte Ableitung zur nachsten
Vorflut (Raschbach) zu erfolgen.

Die Ableitung ist auf eine Wassermenge von max. 15 I/s ha (Liter pro Sekunde und Hektar) zu
begrenzen.

Die Entwéasserungssatzung der Stadt Altdorf ist zu beachten.

Hinweis: Aus der Ableitungsbeschrénkung ergeben sich aller Voraussicht nach erforderliche Riickhaltemalf3-
nahmen auf den Uberplanten Flachen. Diese sind in Abhangigkeit von der Versiegelung und der zu bestim-
menden Jahrlichkeit des relevanten Regenereignisses zu ermitteln. Fiir Niederschlagswasser aus Ubungsfla-
chen im Freien kann u. U. eine Ableitung Uber den Mischwasserkanal der Stadt Altdorf erforderlich werden.
Auch fur die Versickerung von Oberflaichenwasser ist u.U. eine wasserrechtliche Behandlung erforderlich. Bei
der erlaubnisfreien Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die Anforderungen der Ver-
ordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser (Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV) i.V.m. den Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten. In Abhéngigkeit von
der Nutzung kann fur anfallendes Schmutz- und Niederschlagswasser eine vorgeschaltete Behandlungs-
pflicht. Hierzu ist im Vorfeld eine Prufung der Behandlungsbedurftigkeit gem. DWA Regelwerk Arbeitsblatt
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DWA - A 102, Fassung 12-2020 (zu beziehen uber Deutsche Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser
und Abfall e. V. (DWA), Theodor-Heuss-Allee 17 53773 Hennef) durchzufiihren.

8.3 Grund- und Schichtenwasser
Bei Auftreten von Grundwasser und/oder Schichtenwasser missen Keller gegen driickendes Was-
ser durch wasserdichte Wannen gesichert werden. Das dauerhafte Absenken des Grundwassers
sowie das Einleiten in die Kanalisation sind verboten. Die Grundstickseigentiimer haben sich
selbst gegen Oberflachenwasserereignisse zu schitzen. Veranderungen des natirlichen Oberfla-
chenwasserabflusses zum Nachteil der Nachbargrundstiicke sind verboten. Eine eventuelle
Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

89 - Grunordnung
9.1 Gestaltung nicht Gberbauter privater Grundstticksflachen

Die dauerhaft nicht Gberbauten Flachen der Uberbaubaren Grundstucksflachen, die nicht durch
Gebaude, Wege, Zufahrten, Abstell-, Ubungs- und Bewegungsflachen oder Stellplatze in Anspruch
genommen werden sowie als Griinflachen bestimmten Teile des Plangebiets, sind als naturnahe
und versickerungsoffene Vegetationsflachen anzulegen und zu gestalten. Sie sind vorrangig als
magere Wiesenflachen anzusaen und/oder mit standortangepassten bzw. standorteinheimischen
Gréasern, Krautern, Stauden oder Gehdlzen zu bepflanzen.

Je angefangene 500 m2 bebaute Flache ist mindestens ein standortheimischer Laub- oder Obst-
baum als mindestens Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm, zu pflanzen.

Fur Bepflanzungen sind ausschlief3lich standortheimischen Arten der Region 5.2 Schwébische und
Frankische Alb zu verwenden. Es wird empfohlen vorrangig Arten der als Anlage beigefligten Vor-
schlagsliste fur Bepflanzungen zu verwenden.

Fur die festgesetzten GrinordnungsmafRnahmen sowie Baumpflanzungen auf den privaten Grund-
stiicksflachen besteht ein Pflanzgebot. Die Verpflichtung zum Pflanzen von Baumen tragt der je-
weilige Eigentiimer des Grundstiickes. Das Pflanzgebot gilt im Baufall als angeordnet. Die Begri-
nungsmafnahmen sind in spatestens in dem Jahr auszufihren, welches der Nutzungsaufnahme
der Baumafinahme folgt. Die Standorte fur die Baumpflanzung sind innerhalb des Grundstiickes
frei wahlbar.

Flachenhafte Kies- /Schotter- /Splittschittungen aus mineralischen Granulaten (z.B. Schotterpa-
ckungen aus Granit, Basalt, Glas, etc.) oder ahnliche Belage sind auf Vegetationsflachen unzulés-
sig. Ausgenommen sind Spritzschutzstreifen um Gebaude mit einer maximalen Breite von 0,40 m,
notwendige Randstreifen von Dachbegriinungen, Flachen < 1,5 m2 und versickerungsfahige We-
geflachen aus Stein und Kies.

Hinweis: Der jeweils vorgeschriebene Mindestabstand zur Grenze fur Bdume und Hecken gem. AG BGB in
aktueller Fassung sind einzuhalten. Den bauordnungsrechtlichen Genehmigungsunterlagen ist ein Freifla-
chengestaltungsplan beizufligen. In diesem sind die festgesetzten PflanzmaflRnahmen sind mit der geplanten
Lage artenspezifisch darzustellen. Rand- und Sockeleinfassungen der baulichen Anlagen aus Kies oder
Schotter im Sinne des Spritzschutzes gelten nicht als Stein- und Kiesgéarten. Kunstrasen u.d. erfillt NICHT
die Anforderungen an die Begriinung von Vegetationsflachen!

9.2 Baum- und Gehdolzbestand
Fur die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans mittels Planzeichen bestimmten Baumen und
Hecken wird ein Erhaltungsgebot festgesetzt. Wahrend der Baumalinahmen sind die bestehenden
Baume und Gehdlze durch geeignete Malinahmen vor Beschadigungen zu schitzen. Abgangige
Gehdlze bzw. entstanden Lucken sind durch geeignete Nachpflanzungen zu ersetzen.

Hinweis: als geeignete Schutzmal3inahmen kommen insbesondere in Betracht:

- Stationdrer Baumschutzbretterzaun: In Vorbereitung zu den BaumafRnahmen sind stationdre Baumschutz-
zaune (Holzpfosten fest im Boden verankert) gemafl R SBB an den an das Bearbeitungsgebiet angren-
zenden Baume, jeweils entlang bzw. auerhalb der Kronentraufe und ggf. entlang bautechnischer Ver-
bauten anzulegen und wahrend der gesamten Baumafinahmen regelmaRig auf Unversehrtheit zu Gber-
prufen und zu unterhalten.

- Stammschutz: Sollte eine Freihaltung des Kronentraufenbereichs nicht méglich sein, so ist ein Stamm-
schutz fachgerecht herzustellen und wéahrend der gesamten Baumaflinahme zu unterhalten. Mindestan-
forderungen: 30 mm Brettstarke, Hohen bis 2,50 m, Wurzelliberfahrschutz, Geovlies 3-lagig, dariiber
10 cm Sandauflage und 30 cm Schotter 16/32.
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9.3

9.4

9.5

- Grabungsarbeiten im Wurzelbereich:

Bei Grabarbeiten im Wurzelbereich ist ein Wurzelvorhang gemal? R SBB und ZTV-Baumpflege fachge-
recht herzustellen.

- Herstellung von Versorgungstrassen im Nahbereich der Baume: Bei Herstellung der erforderlichen Ver-
sorgungstrassen muss im Nahbereich zu erhaltender Baume vorab eine Wurzelraumuntersuchung (z.B.:
Georadar, Schirfgrube, etc.) stattfinden und entsprechend der vorgefundenen Wurzelintensitat geeignete
SchutzmaRnahmen erfolgen.

Schonende Form- und Pflegeschnitte des Hecken- und Baumbestands sind ganzjahrig zulassig,
wobei Eingriffe in die bestehenden Strukturen auf das erforderliche Minimum zu beschranken sind.

Sicherung des Oberbodens

Vor Beginn der einzelnen Baumaflnahmen ist der anstehende Oberboden und abseits vom Bau-
betrieb in Bodenmieten zu lagern. Wird der Oberboden wéahrend der Vegetationszeit (Sommer-
halbjahr) Uber mehr als drei Monate gelagert, so ist er mit Kréutern (Lupinen, Senf, Klee o. &.)
anzusaen, um ihn vor Guteverlusten, unerwiinschten Aufwuchs (Verunkrautung) sowie Erosion zu
schitzen.

Hinweis: Der Oberbodenabtrag ist als qualifizierter Oberbodenabtrag durchzufuhren. Der Oberboden soll da-
bei nicht abgeschoben werden, auch bei Nasse sollen keine Bodeneingriffe erfolgen.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaf3inahmen
Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Auswirkungen aus den Planungen sind nachfolgende

Mafnahmen durchzufuhren und zu beachten:

e Zur Vermeidung einer Anlockwirkung (Nachtfalter, Fledermause) ist auf eine nachtliche
Baustellenbeleuchtung zu verzichten. Auch bei laufendem Betrieb sind in den Auf3enanlagen
Beleuchtungskaorper zu verwenden, die nur eine geringe Anlockwirkung fir Insekten und damit
auch flir beutesuchende Fledermause austiben. Erforderliche sind als vollstandig geschlos-
sene Leuchten in LED-Technik (kein kaltweil3es Licht unter 540 nm und keine Farbtemperatur
von mehr als 2700 K emittiert) mit asymmetrischem Reflektor und nach unten gerichtetem
Lichtkegel auszufiihren. Sie sind mdglichst niedrig anzubringen, um eine geringe Streuung
der Lichtkegel zu erzeugen. Unvermeidliche Beleuchtungsanlagen sind mit Bewegungsmel-
dern zur Lichtsteuerung auszustatten. Alle nicht erforderlichen Beleuchtungsanlagen sind im
Zeitraum von 23.00 Uhr bis zum Sonnenaufgang auszuschalten.

¢ Nachtbaustellen sowie Bauarbeiten wahrend der Dammerungszeit sind zum Schutz von Fle-
dermausen im Zeitraum vom 1. Marz bis 31. Oktober unzuléssig.

e Bauwerke und Strukturen mit Fallenwirkung (z.B. bodengleiche Treppenabgange, bodenglei-
che Lichtschéachte, offen Fallrohre u.&.) fur Kleintiere (z.B. Eidechsen, Amphibien, Spitzmause
etc.) sind zu vermeiden.

e Groliflachige, spiegelnde Glas- und Fassadenflachen sind zu vermeiden. Die Fallenwirkung
von Glasflachen ist durch Mattierung, Musterung, Auf3enjalousie oder vogelabweisenden
Symbolen zu minimieren. In geringer Hohe sind auch anflughemmende héhere Anpflanzun-
gen zulassig.

Ausgleichsmalinahmen

Der entsprechend der Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur den Eingriff in Natur und Land-
schaft sich ergebende Ausgleichsbedarf ist durch innerhalb des Planungsgebietes gelegenen Aus-
gleichsflachen zu leisten. Pflanzungen sind bevorzugt wahrend der allgemein geltenden Pflanzpe-
rioden vorzunehmen.

Samtliche erforderliche Ausgleichsmalinahmen sind spéatestens in den Herbstmonaten durchzu-
fuhren, die der Inbetriebnahme der Erschliefung des Sondergebiets nachfolgen. Wahrend des An-
wachsens in den ersten drei Jahren sind Neupflanzungen in Trockenperioden ausreichend zu wés-
sern und, sofern erforderlich, entsprechend den individuellen Vorgaben zu pflegen. Die zu pflan-
zenden Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten und bei Ausfall unter Einhaltung der vorgegebenen
Mindestqualitaten nachzupflanzen. Einzaunungen der Flachen fir AusgleichsmalRnahmen, abge-
sehen von temporéren dem Schutz der Neupflanzungen dienenden Umzaunungen wie einfache
Wildschutzzaune, sind nicht zuldssig. Einfriedungen, die dem FraRschutz der Ausgleichsflachen
dienen, sind nach entsprechender Anwuchszeit zu entfernen.

Der Kompensationsbedarf fur den Eingriff in Natur und Landschaft betréagt 8.676 Wertpunkte.
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Er ist wie folgt zu leisten:

Die am Nordrand der lberplanten Flachen auf FI. Nr. 130, Gemarkung Rieden, als Flache zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzte Teilflache als Blihstreifen zu entwickeln. Das
MafRnahmenziel ist die Entwicklung eines Bluhstreifens im Sinn des Zielbiotop- und Nutzungstyps
(Ziel-BNT) G214 (extensiv genutztes artenreiches Extensivgrinland).

Es hat eine Einsaat der Flachen zur Erreichung des Zielbiotop- und Nutzungstyps mit einer Re-
giosaatgutmischung der Untergruppe UG 12 ,Frankisches Hugelland“ mit mindestens 30% Krau-
teranteil in der Deckung (z.B. ,Feuchtwiese®, Fa. Saatgut-Zeller oder Fa. Rieger-Hofmann, oder
vergleichbar) zu erfolgen.

Alternativ ist auch eine Mahdgutiibertragung aus einer zur Region passenden Spenderflache zu-
lassig. Der Magerkeitsanzeiger der Flache besitzt im Ziel-BNT eine Deckung von > 25 %.

Esist eine 1-schirige jahrliche Mahd mit Entfernung des Mahgut (kein Mulchen) zulassig. Die Mahd
ist ab dem 01. August eines Jahres durchzufiihren. Im Bedarfsfall (bei zu hoher Bewuchsdichte)
kann zuséatzlich eine Frihmahd im Zeitraum vom 01- 15. Mai oder ein Schropfschnitt im Einzelfall
in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde durchgefiihrt werden. Eine Diingung sowie der
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind unzul&ssig.

Zusatzlich ist im Bereich der nérdlichen Sondergebietsgrenze eine einreihige Hecke entlang der
Baugrenze festgesetzt. Das Maflnahmenziel ist die Entwicklung einer mesophilen Hecke im Sinne
des Zielbiotop- und Nutzungstyps (Ziel-BNT) B112 (mesophile Gebiische/mesophile Hecken).

Fur die Bepflanzung sind standortheimische oder standortgerechten Baum- und Straucharten der
Region 5.2 ,Schwabische und Frankische Alb“, vorrangig Arten der als Anlage 1 beigefiigten
Pflanzliste, zu verwenden. Grundséatzlich unzulassig sind landschaftsraum-untypische Koniferen
und Hecken aus Nadelgehdlzen sowie Nadelbdume.

Die Einfriedung der Ausgleichsflache ist unzulassig.

§ 11 — Bestandteile des Bauungsplanes

Bestandteile des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan ,Feuerwehr Unterrieden® in der Fas-

sung vom 10.04.2025 sind als jeweils gesondert ausgefertigte Dokumente:

- das Planblatt mit zeichnerischen Festsetzungen

- Satzung mit textlichen Festsetzungen zum Bauplanungs- und Bauordnungsrecht sowie Anlage 1
Vorschlagliste Bepflanzungen im Planungsgebiet

Die Dokumente bilden bzgl. ihrer Rechtskraft eine Einheit.

Die in den Unterlagen zum Bebauungsplan benannten Gesetze, Normen (insb. DIN-Normen) und techni-
schen Baubestimmungen kénnen zusammen mit dem Bebauungsplan in den Raumen des Rathauses der
Stadt Altdorf b. Nurnberg, Roderstr. 10, 90518 Altdorf eingesehen und bei Bedarf erlautert werden.

Hinweis: Die Offnungszeiten des Rathauses kénnen auf der Homepage der Stadt Altdorf b. Nirnberg (www.altdorf.de) eingesehen
oder unter Tel. 09187 — 807 — 0 erfragt werden.

8§ 12 — Rechtskraft

Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,Feuerwehr Unterrieden® i. S. d. § 30 BauGB in
der Fassung vom 10.04.2025 tritt gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung in
Kraft.

Aufgestellt: Heilsbronn den 16.05.2024, zu- Altdorf b. NUrnberg, den .......... ..o,
letzt gedndert am 05.12.2024, 10.04.2025

Ingenieurbiiro Christofori und Partner Stadt Altdorf b. Nidrnberg
Dipl.-Ing. Jorg Bierwagen Martin Tabor
Architekt und Stadtplaner Erster Blrgermeister
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Stadt Altdorf b. Nurnberg —
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,,Feuerwehr Unterrieden*
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10.04.2025

Anlage 1 Vorschlagliste Bepflanzungen im Planungsgebiet

Pflanzliste A - GroRRkronige Baume:

Fortsetzung Pflanzliste C
Strducher <2 m:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Aesculusi.A/i.S.
Castanea sativa
Fagus sylvatica
Quercus robur
Platanus

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus laevis

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Kastanie i.A/i.S.
ERkastanie
Rotbuche
Stieleiche
Platane
Winterlinde
Sommerlinde
Flatterulme

Berberis i.A *

Cytisus scoparius

Rosa i.A. niedrig

Spirea i.A.
Symphoricarpos i.A. /i.S. *
Ribes i.A.

Berberitze *
Besenginster
Rose i.A. niedrig
Spirea i.A.
Schneebeere *
Johannisbeere i.A.

Pflanzliste D - Kletterpflanzen:

Pflanzenliste B - Mittelkronige Baume:

Acer campestre
Carpinus betulus
Corylus colurna
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Malus communis
Malus sylvestris
Malus i.S.

Purnus avium
Prunus mahaleb
Pyrus communis
Pyrus pyraster
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus intermedia
Sorbus torminalis

Feld-Ahorn

Hainbuche
Strauch-Hasel
Eingriffigeliger Weidorn
Zweigriffeliger WeiRdorn
Garten-Apfel

Holzapfel

Apfel i.S

Vogelkirsche
Steinweichsel
Gartenbirne

Wildbirne

Gemeine Eberesche
Speierling

Schwedische Mehlbeere
Elsbeerbaum

Clematis vitalba *
Clematis i.A. starkwiichsig *

Hedera helix
Lonicerai.A. *
Ribes

Rosa i.S.

Vitis vinifera

Waldrebe *
Waldrebe i.A. *

Efeu
Lonicerai.A. *
Johannisbeere
Kletterrosen i.S.
Wilder Wein

Pflanzliste E - Heckenpflanzen:

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas
Cornus sanguinea
Fagus sylvatica

Feld-Ahorn
Hainbuche
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Rotbuche

Pflanzliste F - Dachbegriinung:

Straucher >2 m:

Pflanzenliste C - Straucher:

Acer campestre
Amelanchier ovalis
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Prunus spinosa
Rosa i.A.

Salix i.A.

Salix purpurea

Feld-Ahorn
Gewohnliche Felsenbirne
Kornelkische

Roter Hartriegel
Strauch-Hasel
Eingriffeliger Weil3dorn
Zweigriffeliger WeiRdorn
Schlehe

Rosen i.A.

Weiden i.A.
Purpurweide

Sedum-Ansaaten:
Sedumi.A./i.S
Graser:

Agrostis tenuis
Festuca ovina
Festuca rubra

Krauter / Stauden:
Dianthus carthusianorum
Hierarcium pilosella
Potentilla verna

Fetthennen i,A/i.S

Rotes Strauf3gras
Schafschwingel
Rotschwingel

Karthausernelke
Kleines Habichtkraut
Frihlingsfingerkraut

Pflanzliste G - Baume im StrafRen- und Verkehrsflachenbereich:

"gut geeignet”, z.B.:

geeignete Arten nach GALK-StraRenbaumliste, vorrangig Arten mit der Verwendbarkeit "geeignet" oder

Acer platanoides Spitz-Ahorn Tilia tomentosa Brabant Silber-Linde
Quercus cerris Zerreiche Tilia x intermedia Pallida Kaiser-Linde
Quercus robur Pyramideneiche

Im Regelfall empfehlenswerte Qualitat und GréRen fur die vorgenannten Pflanzen:

. B&aume / Hochstdmme und Stammbusche: mind. 3-4 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 18-20 / 20-25 cm

. Solitérstraucher: 3 x verpflanzt mit Ballen, Héhe 150/ 175/ 200 cm
. Straucher: 3 x verpflanzt, Hohe 60-100 / 100-150 cm
Bodendeckende Gehdlze: 3-9 Stiick pro m2, mit Topfballen ab 11 cm, H6he / Breite 20-30 cm

Die glltigen FLL-Richtlinien (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) firr die Planung,
Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen zu beachten. * Kennzeichnung als giftige Pflanze: Vor der Verwendung
an oder in der Nahe von Kinderspielplatzen, Kindergérten und -tagesstatten sowie in Hausgarten, die Kindern als
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Spielort dienen, wird gewarnt. (Quellen: Bekanntmachung einer Liste giftiger Pflanzenarten v. 10.03.1975 des Bundes-
ministers flir Jugend, Familie und Gesundheit, BfR, ,Risiko Pflanze - Einschatzung und Hinweise 2017 sowie GIZ Bonn)
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