Stadt Altdorf b. Niirnberg Erlauterung zur
Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: SBA/0048/2025

| Federfilhrung: Stadtbauamt Datum: 18.06.2025
Gremium Termin Status

Bau- und 01.07.2025 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss

TAGESORDNUNG:

Voranfrage; Aufstellung eines Bebauungsplanes Flur Nr. 770 und 771 Gem.
Rasch; Am Muhlberg

Die Eigentumer der beiden Grundstiicke 770 und 771 Gem. Rasch sind an die Stadtverwaltung
herangetreten mit dem Wunsch, auf dem Grundstick ein selbstgenutztes Wohnhaus als
Einfamilienhaus zu errichten. Bei den Antragstellern handelt es sich um eine ortsansassige
junge Familie, die gerne in Rasch ein eigenes Wohnhaus errichten mdchte.

Das Grundstiuck befindet sich am nord-westlichen Ende der Ortsstrale ,Am Muhlberg®“. Die
Flache ist durch die Lage an der Stral3e erschlossen. Eine Kanalleitung liegt am Grundstiick an.
Strom- und Wasser sind in der Straf3e ebenso vorhanden.

Vorab wurde bereits mit dem Landratsamt geklart, dass es sich derzeit um kein Bauland handelt
(Lage im AuRenbereich und fehlende FNP Darstellung). Aufgrund der vorhandenen Freileitung
im Stden des Grundstiicks sowie der Nahe zur Autobahn hat das Landratsamt im Falle einer
Zustimmung zu einem Bauleitplanverfahren (Bebauungsplan oder Satzung) geraten.

Aus Sicht des Stadthauamts ware das Verfahren der Wahl hier ein regulares
Bebauungsplanverfahren, da damit die notwendigen Gutachten ,sauber® abgearbeitet werden
konnen. Ebenso besteht dann die Mdglichkeit eines Genehmigungsfreistellungsverfahrens.

Die Antragsteller haben zunéchst in einem konstruktiven Gesprach ihre Bauabsichten erlautert.
Sie beabsichtigen die Errichtung eines maximal 1,5 geschossigen Einfamilienhauses im Siiden
des Grundstiicks (soweit sudlich es die Leitung zulasst). Es soll mdglichst nah am Ort gebaut
werden. Ferner sind die Eigentimer zur Ubernahme aller Planungs- und ErschlieBungskosten
sowie zur Bestellung einer grundbuchrechtlich abgesicherten Bauverpflichtung bereit. Diese
Einwilligung wurde mittlerweile auch schriftlich an die Stadtverwaltung tbersandt.

Die Voranfrage dient der Abklarung der Bereitschaft des Stadtrats in ein
Bebauungsplanverfahren einzusteigen.

Die Stadtverwaltung unterstitzt die Anfrage fachlich und strategisch. Eine Bebauung an der
bestehenden Strale in dieser GroBe mit ausreichend Freiflachen und Eingrinung
(insbesondere zur freien Landschaft) flgt sich in die Umgebung des dorflichen Ortsrands ein.

Die Vermeidung der Abwanderung junger ortlicher Familien (gerade in den Auf3enorten) ist zu
unterstiitzen. Die Ubernahme der Kosten sowie der Bauverpflichtung sichert hier die
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Vertraglichkeit fur die Allgemeinheit. Kommerzielle Interessen sind hier glaubhaft nicht
ersichtlich.

Es wird daher vorgeschlagen, der Voranfrage zuzustimmen und einen empfehlenden Beschluss
an den Stadtrat zur Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens zu fassen.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss hat Kenntnis vom Sachverhalt und empfiehlt dem Stadtrat die Einleitung eines
Bebauungsplanverfahrens fir die Ausweisung eines Wohnbaugrundstiicks auf Flur Nr. 770 und
771 Gem. Rasch zur Errichtung eines Einfamilienwohnhauses. Die Kosten der Planung und
ErschlieBung sind durch die Antragsteller zu tragen. Es ist eine Bauverpflichtung vorzusehen.
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