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STADT ALTDORF
b.Niirnberg

Altdorf, 14.09.2020

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG

Am Dienstag, den 22.09.2020, Beginn:_17:00 Uhr, findet die 3. Sitzung des Bau- und
Stadtentwicklungsausschusses
im grofen Sitzungssaal, Rathaus statt.

Tagesordnung:

1. Genehmigung der Niederschrift der 2. Sitzung des Bau- und
Stadtentwicklungsausschusses vom 07.07.2020

2. Vollzug der Baugesetze; Beratung liber das weitere Vorgehen hinsichtlich des
Bebauungsplanes Nr. 42 "Altdorf Nord"

3. Antrag auf Baugenehmigung; Errichtung des 2.BA der Wohnanlage Seezeilen, 30
ETW, 2 Tiefgaragen und Stellplitze; Im See; Flur Nr. 568/27, 568/28 und 568/29;
Gem. Altdorf

4, Vollzug der Baumschutzverordnung in Zusammenhang mit einem Bauvorhaben;
Fillung einer Winterlinde; Flur-Nr. 643/5; Gem. Hagenhausen;
Hagenhausener Hauptstr.; jetzt: Gefahr im Verzug

5. Vollzug der stidtischen Stellplatzsatzung; Antrag auf Stellplatzablése fur
5 notwendige Stellplitze; Flur Nr. 214 und 213; Gem. Altdorf; Silbergasse

Martin Tabor
Erster Biirgermeister

In Aushang: vom 15.09.2020 bis 22.09.2020



TOP O 1
Stadt Altdorf b. Niirnberg Erlauterung zur
Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BAUV/0069/2020

| Federfiihrung: Bauverwaltung Datum: 13.09.2020 |
Gremium Termin Status
Bau- und 22.09.2020 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss

TAGESORDNUNG:

Genehmigung der Niederschrift der 2. Sitzung des Bau- und
Stadtentwicklungsausschusses vom 07.07.2020

GemaR § 27 Abs. 2 Satz 3 der Geschéaftsordnung des Stadtrates ist Giber die Genehmigung der
Niederschrift der vorangegangenen &ffentlichen Sitzung abzustimmen.

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss hat Kenntnis vom Inhalt und genehmigt die Niederschrift der 2. Sitzung des
Bau- und Stadtentwicklungsausschusses vom 07.07.2020.
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TOP O 2
Stadt Altdorf b. Niirnberg Erlauterung zur
Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BAUV/0068/2020

|Federft'.'|hrung: Bauverwaltung Datum: 10.09.2020 J
Gremium Termin - Status

Bau- und 22.09.2020 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss

TAGESORDNUNG:

Vollzug der Baugesetze; Beratung iiber das weitere Vorgehen hinsichtlich des
Bebauungsplanes Nr. 42 "Altdorf Nord"

Die Planungen des Baugebiets Nr. 42 ,Altdorf Nord" sind bereits seit einigen Jahren im Gange.
Man hat dabei den Ansatz verfolgt, das gesamte Gebiet von ca. 20 Hektar in einem Abschnitt
zu beplanen und zu entwickeln. Auch die vorgesehene NorderschlieBungsstrale war stets in
einem Entwurf und in einem Bauabschnitt mit dem Baugebiet an sich vorgesehen.

Nach intensiven Gespréachen mit allen beteiligten Fachbiiros, Fach&mtern und der Verwaltung,
ist bei allen Beteiligten die einvernehmliche Ansicht gereift, dass das Gebiet aus den
verschiedensten tatsachlichen, rechtlichen, finanziellen und technischen Griinden zu groft und
zu heterogen ist, um dieses in einem Zug zu planen und zu bauen.

Die Verwaltung hat sich daher in den letzten Wochen intensiv mit den beteiligten Planern um
ein Alternativkonzept bemiiht, welches die abschnittsweise Umsetzung des Gebiets mit mehr
Flexibilitat in der Planung und Umsetzung ermdéglicht.

Die genaue Ausgestaltung und Prifung der technischen Machbarkeit dieser Planung héngt
jedoch zunéchst von der politischen Meinungsbildung und dem Einversténdnis des Stadtrates
zu diesen Erwagungen ab.

Im_Einzelnen schliigt die Verwaltung folgendes weiteres Vorgehen bzw. zunéchst die
entsprechenden empfehlenden Beschliisse an den Stadtrat vor.

a) Es wire zu beraten und zu beschlieRen, dass das Baugebiet Altdorf Nord in verschiedene
(noch hinsichtlich Lage und GréRe genauer zu definierende) Tellabschnitte aufgeteilt wird und
entsprechend abschnittsweise beplant und erschlossen wird. Diejenigen Bestandsgrundstiicke
welche bereits bebaut sind und fir die Planung nicht erforderlich sind, werden nicht der
Umlegung und dem Geltungsbereich unterworfen. Ein Rahmenplan, fiir alle Bauabschnitte ware
parallel zu aktualisieren, um die Vereinbarkeit aller Bauabschnitte zu gewéhrleisten. '

b) Ein erster und zeitnah umzusetzender Bauabschnitt soll nordwestlich des Bahnhofs/Ernhofer
Weg mit Zufahrt von der Hersbrucker Str. angelegt und geplant werden. Dieser kdnnte
unabhéngig von der noch nicht bestehenden Strale im Norden umgesetzt werden. Hier konnte
bereits eine Flache fir einen Kindergarten und ein Wohnheim/Soziales Wohnen sowie
Geschosswohnungsbau und einige ,normale” Bauflachen ‘vorgesehen werden. Die
Kanalisierung der Bestandsbebauung kénnte parallel dazu vorgenommen werden.
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c) Es ware zu beraten und zu beschliefen, dass gepriift und dahingehend weiter geplant
werden soll, dass die bisher als ErschlieBungsstralie konzeptionierte Stralle im Norden, im
Sinne einer Nordtangente mit Entlastungsfunktion fir die Innenstadt angelegt wird. Die
Verwaltung kénnte hier im Rahmen eines Generalverkehrsgutachtens das Entlastungspotential
far die Innenstadt untersuchen lassen und entsprechende Férdermdglichkeiten dieser StralRe
mit der Regierung abstimmen. Die Mittel fiir dieses Gutachten wéren in den Haushalt
einzustellen. Ausgehend von dieser StraRe kénnten dann die weiteren Bauabschnitte von
Norden her erschlossen werden.

Zur Begriindung wird Folgendes ausgefiihrt:

a) Die Abschnittsbildung ermdglicht es, relativ zeitnah und unabhangig von der
NorderschlieBung einen ersten Bauabschnitt ausgehend von der Hersbrucker Str. umzusetzen,
welcher den Bedarf an Gemeinbedarfsflichen sowie Geschosswohnungsbau und einigen
Bauflachen befriedigen konnte. Die Aufteilung in Abschnitte ermdglicht auch eine Ilokal besser
angepasste und flexiblere Planung stets nach aktuellen Bedirfnissen. Ebenso wére die Stadt
fur die Umsetzung oder den Verzicht auf weitere Bauabschnitte in dem Gebiet zeitlich flexibel
und konnte auf eine verdnderte wirtschaftliche bzw. finanzielle Situation oder eine veradnderte
Nachfrage nach Bauland bzw. demografische Entwicklungen reagieren. Die Stadt misste ferner
nicht in die Vorleistung fiir die Kosten der ErschlieRung des gesamten Gebiets gehen mit dem
Risiko méglicherweise liber Jahre auf diesen Investitionen sitzen zu bleiben.

Ferner wéren die einzelnen Umlegungsverfahren und Grunderwerbsverhandlungen deutlich
leichter und schneller zu realisieren, wie ein riesiges Umlegungsverfahren mit mehreren hundert
Eigentimern fir das gesamte Gebiet und enthaltenen Betandsgrundstiicken

Auch die enisprechende Infrastruktur (Kindergarten, Schulen, Strae, Kanal,
Ausgleichsflachen) kénnte nach und nach entsprechend des Bauvorschrittes wachsen.

Aus allen genannten Grinden empfiehlt die Verwaltung vor Allem aus zeitlichen und
wirtschaftlichen Gesichtspunkten eine abschnitisweise Umsetzung des Baugebiets Altdorf Nord
zu beschlielfen.

b) Der Erste Abschnitt im Bereich nordwestlich des Bahnhofs/Ernhofer Weg erdffnet
unabh&ngig von der — eher mittelfristig umsetzbaren NorderschlieBungsstralke — recht kurzfristig
zu einem neuen Baugebiet zu kommen, welches die unmittelbar bestehenden Bediirfnisse
abdecken kdnnte. Hier lasst sich ein Kinderarten bzw. soziales Wohnprojekt umsetzen. Ebenso
kénnten entlang der Bahn zentrumsnahe und gut erreichbare Mehrfamilienhduser entstehen. Im
Inneren des Ersten Abschnittes kénnten kleinere Grundstiicke fir EFH/RH oder DHH
entstehen. Die Kanalisierung der Bestandsbebauung kdnnte bereits in diesem Zuge erfolgen.
Hier kann am kurzfristigsten ein neues dringend bendtigtes Baugebiet entstehen. Realistisch
wére der Abschluss dieser Planung im Jahr 2022, sofern zeitnah begonnen wird. Das
Umlegungsverfahren hielte sich im Rahmen.

c) Dreh- und Angelpunkt der weiteren Bauabschnitte ist die geplante nérdliche Stralle. Aus
Sicht von Verwaltung und Fachplanern wére es hier die richtige Herangehensweise, die Stralle
zuerst zu planen und umzusetzen und die weiteren Bauabschnitte dann an dieser Stralle
auszurichten und nicht andersherum.

Die StralRe wird — unabhéngig davon, ob die Stadt diese als ,ErschlieBungsstrafie” fir das
Baugebiet tituliert oder nicht — faktisch eine sehr erhebliche Umgehungsfunktion entwickeln und
entsprechend stark frequentiert werden. Parallel missten ochnehin umfangreiche
Larmschutzmallnahmen und parallel zur Strale angelegte Geh- und Radwege errichtet
werden. Die Frage der Einstufung dieser faktischen Umgehungsstrale — im Falle der
Einstufung ,nur als ErschlieBungsstralte fur das Baugebiet' wirde fiir die Abrechnung von
ErschlieBungsbeitrdgen zu umfangreichen rechtlichen Fragestellungen fihren.

Ferner wiirde dies fir die Zukunft die Méglichkeit einer Anbindung weiterer Gebiete im Norden
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eroffnen. Dies sieht der Flachennutzungsplan derzeit eindeutig nicht vor. Man wirde sich
jedoch die Méglichkeit erhalten.

Hinzu kommt, dass die Stadt Altdorf im Bereich der TlrkeistraBe und der Durchfahrten
zwischen den Kreisverkehren Neumarkter und Nuarnberger Str. je bis zum Stadttor
Sanierungsmalfnahmen im Bereich der Stadtebauférderung verbunden mit der entsprechenden
Bezuschussung plant. Nach Riicksprache mit den Fachstellen waren diese Malnahmen —
insbesondere ein gestalterisch ansprechender Ausbau der TirkeistraRe wesentlich nachhaltiger
umzusetzen, wenn diese Bereiche vom Durchgangsverkehr entlastet wiirden.

Somit ist in der Verwaltung die Ansicht gereift, dass es sinnvoll ware diese ohnehin als stille
Nordumfahrung genutzte PlanstraBe, auch tatsadchlich als Nordtangente im Sinne einer
Gemeindeverbindungsstrale vorzusehen. Hier ware nun zu prifen, ob die Stadt Férdermittel
(analog der Siid- und Westtangente) in Anspruch nehmen kdnnte.

Um in dieses Forderverfahren einzusteigen, muss die Entlastungsfunktion fur die Innenstadt
entsprechend fundiert nachgewiesen werden.’

Dies kann nur im Form eines umfassenden Generalverkehrsgutachtens erfolgen. Der Vorteil
hierbei ware, dass dieses Gutachten aktuelle Verkehrszédhlung fiir das gesamte Stadigebiet
liefern wiirde und diese auch fiur samtliche Baugebiete und sonstige MaBnahmen (z.B.
Larmschatzungen) etc. genutzt werden konnten. Auch im Hinblick auf die geplanten
Ausbaumaflnahmen im Kontext der Stiadtebauférderung waren diese Zahlen von grofem
Nutzen.

Die Position der Nordtangente ware in etwa die selbe, wie die der bisher vorgesehenen
NorderschlieBung des Baugebiets. Diese ist im rechtsglltigen Flachennutzungsplan bereits so
enthalten. Das Verfahren des Flachennutzungsplanes hat gezeigt, dass seitens der
Burgerschaft hier — anders als bei der urspringlichen Trassenflhrung einer diskutierten
Nordumfahrung auf Héhe Ziegelhiitte — keine Einwendungen erhoben wurden. Demnach wére
diese Nordtangente aus Sicht der Verwaltung sehr bestandsvertraglich.

Alle aufgezeigten Anknlpfungspunkte missten im Weiteren bis zur Sitzung im Dezember
technisch geprift und entsprechend weiter ausgeplant werden. Insbesondere wird sich die Lage
und GrofRke des ersten Bauabschnittes aus der Entwésserungssituation und die Anbindung der
Tangente an die Riedener Str. noch aus der Knotenpunktprifung ergeben.

Selbstverstandlich wird stets parallel das ordnungsgeméfRe und technisch funktionierende
Zusammenspiel aller Bauabschnitte sowie der ErschlieBungsstral®e in einem gemeinsamen
Rahmenplan Gberpriift und weitergefiihrt.

Als Anlage liegt ein nichtmalstablicher Plan mit digitalen handschriftlichen Eintragungen zur
besseren Orientierung bei. Die Ausdehnung des BA1 ist noch nicht fest.

Die Verwaltung empfiehlt daher folgende Beschliisse zu fassen:

Beschluss 1 .

Der Ausschuss hat Kenntnis vom Sachverhalt und empfiehlt dem Stadtrat zu beschliel*en, dass
das Baugebiet Altdorf'Nord in verschiedene (noch hinsichtlich Lage und GroRe genauer zu
definierende) Tellabschnitte aufgeteilt wird und entsprechend abschnittsweise beplant und
erschlossen wird. Diejenigen Bestandsgrundstilicke welche bereits bebaut sind und flr die
Planung nicht erforderlich sind, werden nicht der Umlegung und dem Geltungsbereich
unterworfen. Ein Rahmenplan, fir alle Bauabschnitte ist parallel zu aktualisieren, um die
Vereinbarkeit aller Bauabschnitte zu gewahrleisten.

Beschluss 2

Der Ausschuss hat Kenntnis vom Sachverhalt und empfiehlt dem Stadtrat zu beschlieBen, dass
in erster und zeitnah umzusetzender Bauabschnitt nordwestlich des Bahnhofs/Ernhofer Weg
mit Zufahrt von der Hersbrucker Str. angelegt und geplant werden soll. Dieser soll unabhéngig
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von der noch nicht bestehenden Strafe im Norden umgesetzt werden. Es ist zu priifen
inwieweit die Kanalisierung der Bestandsbebauung parallel dazu vorgenommen werden kann.

Beschluss 3

Der Ausschuss hat Kenntnis vom Sachverhalt und empfiehlt dem Stadtrat zu beschliefen, dass
gepriift und dahingehend weiter geplant werden soll, dass die bisher als ErschlieRungsstralie
konzeptionierte Strake im Norden, im Sinne einer Nordtangente mit Entlastungsfunktion fir die
Innenstadt angelegt wird. Die Verwaltung soll beauftragt werden, im Rahmen eines
Generalverkehrsgutachtens das Entlastungspotential fir die Innenstadt untersuchen zu lassen
und entsprechende Férderméglichkeiten dieser Strafe mit der Regierung abstimmen. Die Mittel
fir dieses Gutachten sind in den Haushalt einzustellen. Ausgehend von dieser Strafle sollen
dann die weiteren Bauabschnitte von Norden her geplant und erschlossen werden.
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TOPO 3
Stadt Altdorf b. Niirnberg Erlduterung zur
Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BAUV/0071/2020/1

| Federfiihrung: Bauverwaltung Datum: 14.09.2020 |
Gremium Termin Status

Bau- und 22.09.2020 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss

TAGESORDNUNG:

Antrag auf Baugenehmigung; Errichtung des 2.BA der Wohnanlage Seezeilen, 30
ETW, 2 Tiefgaragen und Stellplitze; Im See; Flur Nr. 568/27, 568/28 und 568/29;
Gem. Altdorf

Vorabbemerkung: Fir den bereits in Bau befindlichen Bauabschnitt 1 wurden die hier
beantragten Befreiungen bereits in gleicher Form erteilt und den Bauherren fiir den jetzt
beantragten BAIl bereits in Aussicht gestellt.

Lage: Das Grundstick liegt im Bereich des neuen Baugebietes Nr. 38 "Allgemeines
Wohngebiet an der Riedener Str.". Es ist als WA3 explizit fir den Geschosswohnungsbau
vorgesehen.

Vorhaben: Die Firma plant die Errichtungen einer Gesamtwohnanlage entlang der Riedener Str.
Bei der vorgelegten Planung handelt es sich um den zweiten Bauabschnitt. Es ist die Errichtung
von drei Mehrfamilienhdusern mit 30 Wohnungen, 2 Tiefgaragen und oberirdischen Stellplatzen
geplant. Das Gebadude soll entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes als
Flachdachbau mit drei Volligeschossen ausgefiihrt werden.

Trotz der hohen Grundstiickpreise, bringen die Mehrfamilienhausgrundstiicke in diesem
Baugebiet einige Einschrankungen mit sich. So wurde aufgrund der Erfahrungen mit den
LarmschutzmafRinahmen im Baugebiet Nr. 33 "An der Rascher Str." in dlesem Baugebiet auf die
Errichtung eines Larmschutzwalles verzichtet.

Stattdessen wurde seinerzeit die Mehrfamilienhausbebauung entlang der Riedener Str. mit
relativ strikten Vorgaben hinsichtlich des Schallschutzes belegt. Unter anderem wurde die
Festsetzung getroffen, dass die Gebaude auf der zur Riedener Str. gewandten Seite keinerlei
Aufenthaltsrdume aufweisen diirfen.

Fur diesen Umstand wurde gemeinsam und mit erheblichem Aufwand mit der Bauverwaltung
sowie in Abstimmung mit dem Landratsamt eine Lésung gefunden. Die R&ume sind
dahingehend Bebauungsplan konform geplant.

Im Rahmen der weiteren Prufung, wurde seitens der Bauverwaltung festgestellt, dass die
Grundstiicke und hier insbesondere die schmalen und verwinkelten Teilbereiche (wie hier im
ersten Bauabschnitt) auch hinsichtlich der umsetzbaren Grundflache erheblich eingeschrankt
sind.
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Durch die Festsetzung einer sehr breiten privaten Griinflache im Bereich der Anbauverbotszone
zur Kreisstrake (Siehe Anlage Griinfliche griin und gepunktet dargestellt), darf man diesen
Bereich der Privatgrundstiick als Bezugsfliche fur die GRZ(Grundflachenzahl) und GFZ
(Geschossflachenzahl) Berechnung nicht heranziehen. Dies bedeutet vorliegend, dass man auf
dem Grundstiick nicht 0,4 (GRZ ) bzw. 0,6 (GRZ IlI) oder 1,2 (GFZ) des gesamten
Grundstiickes bebauen darf, sondern lediglich 0,4 bzw. 0,6 oder 1,2 des Bereichs auerhalb
der privaten Grinflache.

Betrachtet man dann noch den Umstand, dass 4,5 Meter Rand des Grundstlickes im Plangebiet
auBerhalb der Baugrenzen liegen (rot markiert) so bleibt ein deutlich reduzierter Teil der
Grundstiicke zur Bebauung durch Gebaude und Nebenanlagen ubrig.

Gemessen am gesamten Grundstiick sind die durch Bebauungsplan zuldssigen Werte von 0,4
bzw. 0,6 und 1,2 bei weitem nicht umsetzbar. Es handelt sich daher aus Sicht der Verwaltung
um eine Festsetzung, die Geschosswohnungsbau - gerade im Hinblick auf die derzeitigen
Grundstickspreise - unméglich macht. Nach Ansicht der Bauverwaltung ist dies ein
Planungsfehler im Bebauungsplan.

Hinzu kommt, dass die o.g. zwingende Grundrissgestaltung der Aufenthaltsrdume, das
zwingende Erfordernis schafft, die Treppenh&user und damit den Eingangsbereich zur Riedener
Str. hin auszurichten. Dies bedeutet, dass zu diesen Treppenh&usern hin ein entsprechender
Fulweg tber die Grinflache notwendig ist.

Aus diesem Grund sind fir das Vorhaben drei Befreiungen notwendig. Ebenso wurde seitens
der Bauverwaltung - aufgrund der derzeitigen Erfahrungen mit der Bauordnungsbehdrde -
empfohlen, noch zwei weitere Befreiungen zu beantragen, deren Notwendigkeit im Ermessen
der Bauordnungsbehérde liegen. Dies betrifft die Baugrenzentberschreitung durch die
Tiefgaragenabfahrt ~ mit  Stiitzmauer und  Schallschutzmainahmen  sowie  die
Gelandemodellation der Tiefgaragenbeliiftung.

Ferner werden aufgrund der Baugrenzen auch statt 5 oberirdischen und 26 unterirdischen
Stellplatzen vorliegend 6 oberirdische und 25 unterirdische Stellpl&tze nachgewiesen.

Demnach sind folgende Befreiungen notwendig:

Festsetzung B-Plan Vorhaben
GRZ | und I 0,4und 0,6 0,549 und 0,8
GFZ 1,2 1,3
Griinfliche Griinflache nicht Uberbaubar | Zuwege zu Treppenhdusern
fiihren aufgrund der
zwingenden
Grundrissgestaltung tber die
Griinflache
Baugrenze Baugrenzen umlaufen, aber | Stitzmauer der
zwingend Tiefgarage zu | Tiefgaragenabfahrt sowie
errichten Larmschutzmalnahmen
teilweise aulerhalb der
Baugrenze
Baugrenze Baugrenze umlaufend Begrenzung des
- Liftungsschachtes/Modellierung
der Bellftung teilweise
aulierhalb der Baugrenzen
Prozentuale Verteilung der | Max. 15 % oberirdische Stp. | 17 % oberirdisch (=6
Stellplatze (= 5 Stellplatze) Stellplatze)

Aus Sicht der Bauverwaltung wird aufgrund der o.g. Ausfihrung-zu den Widerspriichen
innerhalb des Bebauungsplanes empfohlen, die Befreiung bzgl. GRZ | und Il, GFZ sowie fr die
FuBwege zu erteilen. Andernfalls ist ein Vollzug des Planes nicht méglich. Entsprechend wurde
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bereits bei BA verfahren.

Die genannte Reduzierung der Bezugsflache fiir die GRZ und GFZ Berechnung im Sinne des
§19 Abs. 3 durch die Griinfliche, rechtfertigt auch die Uberschreitung der Obergrenzen im
Sinne des § 17 Abs. 2 BauNVO. In Bezug auf das Gesamtgrundstiick werden die Obergrenzen
eingehalten. Ebenso die Obergrenze aus § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO.

Die Befreiungen wurden bereits mit der Kreisbaumeisterin besprochen und in Aussicht gestellt.
Die Befreiung von der Zahl der Stellplatze und den Baugrenzen ist als untergeordnet zu
bewerten.

Es wird daher empfohlen, das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen und die beantragten
Befreiungen auszusprechen.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss hat Kenntnis vom Sachverhalt und erteilt gem. § 36 Abs. 1 BauGB und Art. 64
Abs. 1 BayBO das -gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Baugenehmigung zur
Errichtung des 2. Bauabschnitts der Wohnanlage ,Seezeilen®, 3 Gebaude mit insgesamt 30
ETW, 2 TG und oberirdischen Stp. auf den Grundstiicken Flur Nr. 567/27, 568/28 und 568/29;
Gem. Altdorf; Im See. Analog des ersten Bauabschnittes werden die beantragten Befreiungen
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes in Bezug auf die GRZ | (0,549), GRZ Il (0,8),
GFZ (1,3), die Wege Uber die Grinfliche im Nordwesten, die Baugrenzen (Stitzmauer und
Abfahrt der Tiefgarage sowie Larmschutzmalinahmen auflerhalb der Baugrenzen,
Begrenzung/Modellierung der BelGftung auBerhalb der Baugrenzen) sowie in Bezug auf die
oberirdischen Stellplatze (hier 17% = 6 oberirdische Stellplatze) erteilt. Die Auflagen der -
Fachbehérden sind zu beachten und einzuhalten. Die Stellplatze sind vor Bezugsfertigkeit
herzustellen und nachzuweisen.
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TOP O 4

Stadt Altdorf b. Niirnberg Erlauterung zur
| Beschlussvorlage
Vorlage Nr.: BAUV/0051/2020
Federfuhrung: Bauverwaltung Datum: 25.06.2020 |
Gremium Termin | Status
Bau- und 22.09.2020 6ffentlich
Stadtentwicklungsausschuss

TAGESORDNUNG:

Vollzug der Baumschutzverordnung in Zusammenhang mit einem Bauvorhaben;
Fillung einer Winterlinde; Flur-Nr. 643/5; Gem. Hagenhausen; Hagenhausener
Hauptstr.; jetzt: Gefahr im Verzug

Das Vorhaben wurde bereits in der Sitzung vom 07.07.2020 behandelt. Es lag bereits eine
Stellungnahme eines externen Sachverstandigen vor, wonach der Baum zur Féllung empfohlen
wurde. Seitens des Ausschusses bestand Einigkeit, dass man zundchst eine zweite
Stellungnahme des Stadtgértners einholen solle und dann je nach ‘Ausgang dieser
Stellungnahme eine Ortsbesichtigung durchfiihren solle.

Bei dem beantragten Baum handelt es sich um eine ca. 16 Meter hohe und ca. 80 bis 90 Jahre
alte Winterlinde mit einem Stammumfang von 296 cm. Diese befindet sich im Siden des
Grundstiicks im Bereich der Zufahrt zur bestehenden Doppelgarage. Der Zufahrtsbereich ist im
Bestand gepflastert.

Die entsprechende Stellungnahme des Stadtgartners vom 02.09.2020 liegt nun vor:

Dieser ist zu entnehmen, dass der Baum — unabhangig von dem geplanten Bauvorhaben —
zwei verschiedene Pilzarten aufweist. Der Baum ist zum einen mit dem sog. Hallimasch und
zum anderen mit dem Schuppigen Porling befallen. Beide Pilzarten gefahrden die
Standsicherheit des Baumes und verursachen die sog. Weiltfaule. Stadtgértner xxx hat
berichtet, dass er den Stil eines Werkzeuges mehrere 10 cm tief in den verfaulten Stamm
hineinschieben konnte.

Die Stellungnahme endet mit der klaren Aussage, dass die Standsicherheit des Baumes nicht
mehr gegeben sei. Er sieht die Fallung des Baumes aus fachlicher Sicht Zitat ,dringend
notwendig und erforderlich. Es ist Gefahr im Verzug®.

Herr Stadtgéartner xxx empfiehlt die Festsetzung einer — nach der Satzung wertmafig definierten
— Ersatzpflanzung auf dem Grundstiick-

Dieser Vorlage liegen die entsprechenden Bilder des Pilzes als Anlage bei.
Die Verwaltung weist erganzend darauf hin, ‘dass in vorliegendem Fall aufgrund der
Feststellung der bestehenden Gefahr, das gemeindliche Ermessen auf Null reduziert ist und der

Baum aus Sicherheitsgriinden zur Fallung freigegeben werden muss. Es wirde sich bei der
Entscheidung demnach um ein eiliges Geschaft der Ifd. Verwaltung handeln. Nach
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Rilicksprache mit Stadtgartner xxx kann mit der Fallung jedoch noch bis zur Sitzung zugewartet
werden, sodass die Verwaltung die Beschlussfassung aufgrund der Vorgeschichte dem
Ausschuss nicht entziehen méchte. Eine Ortsbesichtigung bezgl. der Vertréaglichkeit mit dem
geplanten Bauvorhaben ist daher nicht mehr erforderlich.

Gleichzeitig wird vorgeschlagen, der Fallung Auflage einer Ersatzpflanzung zuzustimmen. Diese
ist nach den Vorgaben der Baumschutzverordnung mit ca. 681,04 € (Ersatzwert) zu beziffern.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss hat Kenntnis vom Sachverhalt und erteilt aufgrund der geféhrdeten
Standsicherheit — Gefahr im Verzug durch Pilzbefall - die beantragte Befreiung von der
stadtischen Baumschutzverordnung zur Fallung einer Winterlinde an der sidlichen
Grundstiicksgrenze Flur Nr. 643/5; Gem. Hagenhausen; Hagenhausener Hauptstr. 41. Die
Befreiung wird unter der Auflage erteilt, dass nach Abschluss der Baumalnahmen eine
Ersatzpflanzung im Gegenwert von mindestens 681,04 € auf dem Grundstiick und auf Kosten
der Bauherren erfolgt. Art, Ort und Zeit der Ersatzpflanzung sind mit der Stadtgartnerei
abzustimmen.
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TOPO 5
Stadt Altdorf b. Niirnberg | Erldauterung zur
Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BAUV/0070/2020

[Federfuhrung: Bauverwaltung Datum: 13.09.2020 |
Gremium Termin Status
Bau- und . 22.09.2020 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss

TAGESORDNUNG:

Vollzug der stidtischen Stellplatzsatzung; Antrag auf Stellplatzablose fiir 5
notwendige Stellplatze; Flur Nr. 214 und 213; Gem. Altdorf; Silbergasse

Vorhaben: Mit Beschluss aus dem Jahr 2019 stimmte die Stadt Altdorf des lberwiegenden
Abbruchs des seit Jahren verfallenden und leerstehenden Baudenkmals am Ende der
Silbergasse und der damit verbundenen Nutzungsénderung zu einem Stadthaus mit drei
Wohneinheiten zu. Damals wurde davon ausgegangen, dass die Vornutzung (bestehendes
Wohnhaus) auf die notwendigen Stellpl&tze angerechnet werden kann.

Nunmehr vertritt das Landratsamt die Ansicht, dass aufgrund der Tatsache, dass das Gebaude
bis auf die vorgesetzte Fassade abgebrochen wird, keine Anrechnung der genehmigten
Vornutzung erfolgen kann. Dies sei nur bei Nutzungsanderungen méglich, im Zuge derer das
Gebidude an sich im Wesentlichen bestehen bleibt. Da es vorliegend jedoch Uberwiegend
abgebrochen wird, sei das Vorhaben wie ein Neubau zu behandeln.

Dies hat zur Folge, dass fiir die drei Wohnungen 5 Stellplédtze erforderlich sind. Da es sich um
einen zu 100 % bebauten Bereich innerhalb der Altstadt handelt, kann der Nachweis nicht auf:
dem Grundstiick erfolgen.

Demnach wird die Ablésung von 5 Stellplatzen gem. § 3 der stédtischen Stellplatzverordnung
beantragt.

Demnach kann eine Ablése im Ermessen der Stadt Altdorf erfolgen, wenn ein Nachweis der
Stellplatze anderweitig nicht méglich ist.

Da dies vorliegend der Fall ist und es der jahrelangen Verwaltungspraxis entspricht, innerhalb
der Altstadt entsprechende Ablésen zuzulassen, empfiehlt die Verwaltung der Ablose
zuzustimmen.

Hinzu kommt, dass ein jahrelang ungenutztes und verfallendes Baudenkmal reaktiviert wird und
entsprechende zentrumsnahe Wohnungen geschaffen werden. Ohne Abldsung wére das
Bauvorhaben nicht realisierbar.

Die Nutzung entspricht dem Sanierungsgebiet sowie der Selbstverpflichtung der Stadt Altdorf

zur vorrangigen Innenentwicklung im Sinne des ISEK. Ebenso dem gesetzgeberischen Zielen
der Nachverdichtung und des Fléachensparens.
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Es wird daher empfohlen folgenden Beschluss zu fassen:

Der Ausschuss hat Kenntnis vom Sachverhalt und stimmt der Ablésung von 5 Stellplatzen flir
das geplante- Stadthaus mit 3 Wohnungen auf dem Grundstiick Flur Nr. 213 und 214 Gem.
Altdorf Silbergasse zu. Der Ablésebetrag wird gem. stadtischer Stellplatzsatzung auf 6000€ pro
Stellplatz festgelegt. Der Erste Biirgermeister, einer seiner Stellvertreter oder der Leiter der
Bauverwaltung werden erméchtigt den entsprechenden Abldsevertrag zur gegebenen Zeit vor
Erteilung der Baugenehmigung zu schliefsen.
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