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STADT ALTDORF
b.NUrnberg

Altdorf, 21.01.2025

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG

Am Dienstag, den 28.01.2025, Beginn;_18:30 Uhr, findet die 15. Sitzung des Bau- und
Stadtentwicklungsausschusses
im grol3en Sitzungssaal, Rathaus statt.

Tagesordnunag:
1. Genehmigung der Niederschrift der 14. Bau- und Stadtentwicklungssitzung vom
11.06.2024
2. Vollzug der Baugesetze; Vorberatung zur einem erneuten Aufstellungsbeschluss

und zur frihzeitigen Beteiligung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55
"Am Tabakacker" im Ortsteil Weinhof

3. Information tiber die anstehende/erfolgte Anderung der baurechtlichen
Bestimmungen; Schwerpunkt Bayerische Bauordnung u.a. Stellplatzrecht

4, Bekanntgabe einer Eilentscheidung fur die Vergabe der Tiefbau- und

Pflasterarbeiten BA 1 im Jahr 2025 - Stadtgriin am Marktplatz - Baumpflanzungen
und Ersatzpflanzungen im Bereich des Oberen und Unteren Marktes

Martin Tabor
Erster Burgermeister

In Aushang: vom 21.01.2025 bis 28.01.2025



TOPO 1
Stadt Altdorf b. Niirnberg Erlauterung zur
Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: SBA/0005/2025

| Federfilhrung: Stadtbauamt Datum: 20.01.2025 |
Gremium Termin Status

Bau- und 28.01.2025 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss

TAGESORDNUNG:

Genehmigung der Niederschrift der 14. Bau- und Stadtentwicklungssitzung vom
11.06.2024

Gem. § 27 Abs. 2 Satz 3 der Geschéftsordnung des Stadtrates ist Giber die Genehmigung der
Niederschrift der vorangegangenen 6ffentlichen Sitzung abzustimmen.

Dies gilt fir den Geschaftsgang der Ausschiisse entsprechend.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss hat Kenntnis vom Inhalt und genehmigt die Niederschrift der 14. 6ffentlichen
Sitzung des Bau- und Stadtentwicklungsausschusses vom 11.06.2024.
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TOPO 2
Stadt Altdorf b. Niirnberg Erlauterung zur
Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: SBA/0002/2025

| Federfilhrung: Stadtbauamt Datum: 13.01.2025 |
Gremium Termin Status

Bau- und 28.01.2025 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss

TAGESORDNUNG:

Vollzug der Baugesetze; Vorberatung zur einem erneuten Aufstellungsbeschluss
und zur frihzeitigen Beteiligung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55
"Am Tabakacker" im Ortsteil Weinhof

In der heutigen Sitzung soll Uber das weitere Vorgehen im Bezug auf die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 55 ,Am Tabakacker” beraten werden.

In der Sitzung des Stadtrates vom 12.12.2019 wurde der Aufstellungsbeschluss nach §13b
BauGB fir die Aufstellung des Bebauungsplanes gefasst. In der Sitzung des Stadtrates vom
09.05.2022 wurde ein Erganzungsbeschluss gefasst, den Bebauungsplan im Verfahren nach
§13b BauGB fortzuflihren.

Nachdem jedoch der § 13b BauGB aufgrund der Nichtvereinbarkeit mit dem Unionsrecht zum
01.01.2024 aufgehoben wurde, ist es nun notwendig dem Bebauungsplan in das
Regelverfahren zu Uberfiihren und daher einen neuen Aufstellungsbeschluss zu fassen.

In einem weiteren Schritt soll weiterhin Gber die Durchfiihrung des Verfahrens zur frihzeitigen
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit beraten werden.
Die Planungen sind der Vorlage als Anlage beigefigt.

Das urspriingliche Baugebiet auf den Grundstticken Flur Nr. 366 (Tfl.) und 366/8 (Tfl.) wurde
um die beiden benachbarten Flurnummern 366/2 (Tfl.) und 366/4 der Gemarkung Grinsberg
erweitert. Dies hat den Hintergrund, dass die beiden Flachen durch das neue Baugebiet mit
grofBer Wahrscheinlichkeit ohnehin als bebaubare Bauliicke nach §34 BauGB beurteilt werden
wuirden. Durch die Einbeziehung in den Geltungsbereich kann die Bebauung hier zumindest
gesteuert werden, hinsichtlich Art und Dimensionen. Die ErschlieBung kann entweder tber die
bereits bebauten Vorderliegerundstiicke oder den neuen Privatweg im Baugebiet gesichert
werden.

Das Gebiet soll als reines Wohngebiet ausgewiesen werden.

Gegentber der urspringlichen Planung haben sich die privaten Eigentimer zu umfangreichen
Anderungen bereit erklart, die durch die Stadtverwaltung aufgrund der doch erheblichen
Anwohnereinwendungen angeregt wurden. So wurde die Bauhohe um mehrere Meter reduziert
und der Abstand zur bestehenden Wohnbebauung verdoppelt. Ebenso ist die Baudichte und die
Baumasse etwas reduziert worden. Der Erhalt der Grinstrukturen im Sudwesten wurde
festgesetzt.
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Die Eigentimer haben sich ferner bereit erklart die Kosten fiir die Herstellung aller
ErschlieBungsanlagen zu dbernehmen und anschlielend die Stralle an die Stadt zu
Ubereignen.

Die Verwaltung begrifit, dass die fur die Planungen bendtigten Ausgleichsflachen intern im
Baugebiet ausgewiesen werden kdnnen. Ein externer Ausgleich ist daher nicht notwendig.

Die Verwaltung empfiehlt dem Ausschuss, dem Stadtrat zu empfehlen den entsprechenden
Aufstellungsbeschluss zu fassen. Das neue Baugebiet wird durch die Verwaltung ausdricklich
beflirwortet, da es hier ohne Kosten fiur die Allgemeinheit ein weiteres kleines Baugebiet fur
Bauwilligen geben kann.

Weiterhin sollte der Ausschuss dem Stadtrat empfehlen, die friihzeitige Beteiligung der Trager
offentlicher Belange und der Offentlichkeit.

Beschlussvorschlage:

Beschluss 1

Der Bau- und Stadtentwicklungsausschuss hat Kenntnis vom Sachverhalt und empfiehlt dem
Stadtrat einen erneuten Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 55 ,Am Tabakacker.
Der Geltungsbereich umfasst die Grundstticke Flur Nr. 366/4 der Gemarkung Griinsberg sowie
die Teilflachen der Grundstiicke Flur Nr. 366, 366/2 und 366/8 der Gemarkung Gruinsberg.

Beschluss 2

Der Bau- und Stadtentwicklungsausschuss hat Kenntnis vom Sachverhalt und empfiehlt dem
Stadtrat die Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange und der
Offentlichkeit fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Am Tabakacker* zu beschlieRen.

Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. Seite 2 von 2
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Festsetzungen durch Planzeichen:
(gem. Planzeichenverordnung - PlanZV)

1. Art der baulichen Nutzung
Reines Wohngebiet i. S. d. § 3 BauNVO
mit Teilflachennummerierung, z. B. Teilflache 1
2. MaR der baulichen Nutzung

max. zuladssige Grundflachenzahl ‘
0.4 (GRZ), z. B. 0,4 )

max. zuladssige Geschossflachen-
zahl (GFZ),z.B. 0,7

Zahl der max. zulassigen
Vollgeschosse: zwei

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise

Baugrenze (0]

4. Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

offentliche
StraRenverkehrsflachen

private - . N
StraRenverkehrsflichen E Offentliche Parkplatzflache

StralRenbegrenzungslinie

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Flache fur Abwasseranlagen @

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

unterirdisch Abwasserleitung ~ ~ """~
hier: bestehende Mischwasser-
ableitung

—O—C— hier: bestehende 20 kV

7. Griunflachen

- private Grunflache

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

zu pflanzender Baum, ohne
Ortsbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB best. Baum, zu erhalten

O 00O0O0O0O0

o] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

o
o
o
o

o
O 0000 o

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft (Interne AusgleichsmalRnahme mit

TeilmaBnahmennummerierung, z. B. TeilmaRnahme A1)

-

Kartengrundlage (Flurkarte, Luftbild):
Geobasisdaten (c) Bayerische Vermessungsverwaltung 2023
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Anlagen zur Abwasserbeseitigung
(hier Schmutzwasserpumpwerk)

oberirdische Versorgungsleitung

Freileitung mit Schutzzonen

9. Sonstige Planzeichen

|
| Bp—

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes 300

“+————#  Bemaliung in Meter

Vorschlag neue
Grundstucksgrenzen/-teilung

Garagen, Carports und

% Umgrenzung von Fléachen fir GA/CP oo apors
%//‘//= Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
- Gemeinschafisaniagen ST nur Stellplatze zulassig

mit Geh-, Fahrt- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen

Umgrenzung von Flachen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes,
hier LArmschutz

A A AL

Nutzungsschablone:

Art der Nutzung L
z. B. reines Wohngebiet WR Il max. zulasige Zahl der Vollgeschosse
i. S. d. § 3 BauNVO z. B. zwei Vollgeschosse
max. zul. Grundflachenzahl max. zul. Geschof¥flachenzahl (GFZ)
B 0,4 z.B.0,7
(GRZ2)z.B.0,4
Bauweise:
- o z. B. offene Bauweise
Hinweise durch Planzeichen
s Verlauf Flurstiicksgrenzen 180/51 Flurnummer
/3@\ Hohenlinie (mit Angabe in Meter best. Bebauung

uber Normalhéhen-Null)

LSG-00587.01 |[FFH 6633-371.02 | best. FFH-Schutzgebiet im

m— TIT 11T Umfeld mit Kartierungsnummer
6634-1054
m best. biotopkartierte Flache im @

Umfeld mit Kartierungsnummer

best. Landschaftsschutzgebiet im
Umfeld mit Kartierungsnummer

(hier mgl. Regenriickhaltung/
Versickerung)

Hinweise durch textliche Erlauterung

Denkmaler:

Bau- und Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet aktuell nicht bekannt. Das Vorkommen archaologischer Spuren im Planungsgebiet
kann aber fir den gesamten Geltungsbereich grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden. Beim Auffinden von Bodendenkmalern (u. a.
auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall- oder Kunstgegenstédnde etc.) sind unmittelbar gemaR der geltenden
Meldepflicht das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, Burg 4, 90403 Nurnberg, Tel. 0911/235 85-0 oder die zustandige Untere
Denkmalschutzbehdrde im Landratsamt Nirnberger Land, WaldluststraBe 1, 91207 Lauf a. d. Pegnitz, Tel. 09123/9500 zu versténdigen.

Altlasten:

Hinweise auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen sind im Planungsgebiet aktuell nicht bekannt. Grundsatzlich wird darauf
hingewiesen, dass beim Auftreten von altlastenverdachtigen oder schadlichen Bodenveranderungen und -verunreinigungen umgehend,
d.h. ohne schuldhaftes Verzdgern, die zustéandigen Fachstellen am Landratsamt Nirnberger Land sowie am Wasserwirtschaftsamt
Nirnberg zu informieren sind und die weitere Vorgehensweise abzustimmen ist.

Angrenzende Waldflachen
Zum Schutz der Waldflachen im Umfeld sind offene Feuerstatten oder unverwahrtes Feuer (z.B. Lagerfeuer- oder Grillplatze) auf den
Grundstticken, welche weniger als 100 Meter Abstand zum Wald haben, gem. Art. 17 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BayWaldG, erlaubnispflichtig.

Anlagen zur Abwasserbeseitigung

Bestandteile des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan

Nr. 55 "Am Tabakacker" im Ortsteil Stiirzelhof

Bestandteile des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 55 "Am Tabakacker" im Ortsteil Stirzelhof,
in der Fassung vom xx.xx.2024 sind als jeweils gesondert ausgefiihrte Dokumente:

das Planblatt mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zum Bauplanungs- und Bauordnungsrecht
die Satzung mit textlichen Festsetzungen zum Bauplanungs- und Bauordnungsrecht
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Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Altdorf b. Nirnberg hat in seiner Sitzung vom xx.xx.2021 gemal § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55 "Am Tabakacker" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am xx.xx.2021 ortsiblich bekannt gemacht. Aufgrund des Wechsels der
Verfahrensart wurde der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55 "Am Tabakacker" am
xx.xx.2024 erneut gefasst. Der erneute Aufstellungsbeschluss wurde am xx.xx.2024 ortsublich bekannt
gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauBG mit &ffentlicher Darlegung und
Anhoérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 55 "Am Tabakacker", in der Fassung vom
xx.xx.2024 hat in dem Zeitraum vom xx.xx.2024 bis xx.xx.2024 stattgefunden. Ort und Dauer der
Auslegung wurden am xx.xx.2024 durch ortstibliche Veroffentlichung bekannt.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemal
§ 4 Abs. 1 BauBG fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 55 "Am Tabakacker", in der Fassung
vom xx.xx.2024 hat im Zeitraum vom xx.xx.2024 bis xx.xx.2024 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 55 "Am Tabakacker", in der Fassung vom xx.xx.2024 wurden
die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
xX.xx.2024 bis xx.xx.2024 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 55 "Am Tabakacker", in der Fassung vom xx.xx.2024 wurde mit
Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.2024 bis xx.xx.2024 6ffentlich ausgelegt. Ort
und Dauer der Auslegung wurden am xx.xx.2024 durch ortstbliche Veroffentlichung amtlich bekannt
gemacht.

Die Stadt Altdorf b. NUrnberg hat mit Beschluss des Stadtrates vom xx.xx.2024 den Bebauungsplan Nr.
55 "Am Tabakacker" gemall § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom xx.xx.2024 als Satzung
beschlossen.

Altdorf b. Nlrnberg, den .................... 2024 e

Martin Tabor
Erster Burgermeister

7. Ausgefertigt:

Altdorf b. Nirnberg, den .................... 2024
Martin Tabor
Erster Burgermeister
8. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 55 "Am Tabakacker", wurde am ............. 2024

gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstliblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 55 "Am Tabakacker" mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden bei der Stadt Altdorf, zu Jedermanns Einsicht bereit gehalten und ber den Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan Nr. 55 "Am Tabakacker" mit Begrindung und den weiteren Anlagen ist damit in
Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wurden in der Bekanntmachung hingewiesen.

Altdorf b. Nlrnberg, den .................... 2024 e

Martin Tabor
Erster Burgermeister

Bebauungsplan Nr. §5

mit integriertem Grunordnungsplan

"Am Tabakacker"
im Ortsteil Sturzelhof

Stadt Altdorf b. Nurnberg

Landkreis Nurnberger Land
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CHRISTOFORI UND PARTNER
Vermessung e Planung e Bauleitung
Gewerbestralle 9, 91560 Heilsbronn

Tel. 09872 -95711 0 Fax 09872 -95 711 65
info@christofori.de

Aufgestellt: 12.12.2024
zuletzt geéndert

Dipl. Ing. Jérg Bierwagen
Architekt und Stadtplaner

F\ROSSTAL\Altdorf\ALT24100_BP Tabakacker\Bebauungsplan\ALT_BP_Tabakacker_VE_0_Planblatt_2411212.dwg



TOPO 2

Die
STADT ALTDORF BEI NURNBERG

erlasst aufgrund der 88 1, 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist,

i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) die zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist sowie

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), durch § 5 des Ge-
setzes vom 23. Juli 2024 (GVBI. S. 257) geandert worden ist und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern (GO) i.d.F. vom 22. August.1998 (GVBI. S. 796), die zuletzt geédndert durch den
§ 1 Abs. 6 der Verordnung vom 04. Juni 2024 (GVBI. S. 98) geéndert worden ist,

den
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
Nr. 55
»Am Tabakacker*
in Altdorf b. Nidrnberg, Ortsteil Sturzelhof
als

SATZUNG

8§81 — Geltungsbereich

Fur den im zeichnerischen Teil (Lageplan) dargestellten Geltungsbereich gilt der ausgearbeitete Plan, der
zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet. Der Geltungsbereich umfasst
zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses Bebauungsplans das Grundsttick mit der FI. Nr. 366/4, Gem. Grins-
berg sowie die Teilflachen der Grundstticke mit den Flur-Nrn. 366, 366/2 und 366/8, jeweils der Gemarkung
Grunsberg.

§2 — Artder baulichen Nutzung

2.1 Es wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein reines Wohngebiet im Sinne des
§ 3 BauNVO festgesetzt.

2.2 Im reinen Wohngebiet sind, auch ausnahmsweise, nicht zuléssig:
- die gem. § 3 Abs. 3 Nrn. 1 und 2 BauNVO — ausnahmsweise zulassige Nutzungen

2.3 Je Einzel- oder Doppelhaus sind max. 2 Wohneinheiten zulassig. Bei Hausgruppen sind in der
Addition der beiden Endh&auser und der dazwischenliegenden Mittelhduser max. 4 Wohneinheiten
zuléssig.

Hinweis: Bei Doppelhdusern ermittelt sich die Anzahl der zuldssigen Wohnungen je Doppelhaushélfte (DHH).

§ 3 — MaRB der baulichen Nutzung

3.1 Soweit sich aus der Festsetzung der tberbaubaren Flachen nicht geringere Werte ergeben, be-
stimmt sich das MaR der zulassigen baulichen Nutzung aus der im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans eingetragenen Grundflachenzahl (GRZ) und den Geschossflachenzahlen (GFZ) sowie
aus den nachfolgenden Vorschriften Giber die zulassigen Gebaude- und Anlagenhdhen.

Bei der Errichtung von Hausgruppen darf abweichend von vorstehenden Festsetzungen die max.
zulassige GRZ je Einzelparzelle das Mal3 von 0,6 und die GFZ das Mal3 von 1,2 der betroffenen
amtlich realgeteilte Grundstiicke nicht Uberschreiten. In der Gesamtaddition aller amtlich realge-
teilten Grundstiicke der Hausgruppe dirfen die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans fest-
gesetzten Mal3gaben fur GRZ und GFZ nicht Uberschritten werden.

Satzung im Stand des Vorentwurfs gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB vom 13.12.2024
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Stadt Altdorf — Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 55,,Am Tabakacker
im Ortsteil Sturzelhof
Satzung im Stand des Vorentwurfs gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB vom 13.12.2024

3.2

3.3

§4 -
4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Zahl der Vollgeschosse:
Die Zahl der max. zuléssigen Vollgeschosse wird entsprechend der Festsetzungen im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplans mit max. 1l [zwei] Vollgeschossen festgelegt.

Zulassige Gebaudehohen im Planungsgebiet:

Bauliche Anlagen im Planungsgebiet sind, soweit sich aus den weitergehenden Festsetzungen
(insbesondere Anzahl der max. zulédssigen Vollgeschosse, Veranderungen des nattrlichen Gelan-
des, u. w.) keine geringeren Werte ergeben, mit folgenden max. festgesetzten Gebaudehéhen zu-
lassig:

max. zuléssige Hohe: 12,50 m Uber festgesetztem Bezugspunkt

Als festgesetzter Bezugspunkt gilt die fertige FuRbodenoberkante des Erdgeschosses (FFB EG)
am Gebaudeeingang.

Hinweis: Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird bis zum héchsten Punkt der Dacheindeckung gemessen. Bei baulichen
Anlagen, welche keine Gebaude sind, gilt der hochste Punkt der Anlage als maf3gebliche Hohe.

Bauweise

Fur das Plangebiet gilt die offene Bauweise.

Hinweis: In der offenen Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet. Die Léange der
Gebaude darf héchstens 50 m betragen. Bei Hausgruppen wird dieses MaR auf die Gesamtlange der zusam-
menhangend errichteten Geb&udeteile ermittelt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Im Planblatt sind die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen definiert. Diese bilden
die Baufenster.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Hauseingangsiiberdachungen ist bis zu einer Tiefe
von 1,50 m zulassig.

Die Errichtung von Garagen und Carports ist nur innerhalb der festgesetzten Baufenster sowie der
gesonderten Flache fur Garagen und Carports zulassig.

Stellplatze durfen auch auf3erhalb der Baufenster sowie innerhalb der gesondert festgesetzten
Flache fur Stellplatze errichtet werden.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch auRerhalb des festgesetzten Baufensters zulassig.

Hinweis: Als Carport gilt ein an Geb&ude angebauter oder freistehender tiberdachter Stellplatz ohne seitliche
Umfassungswande. Stellplatze mit Umfassungswanden (auch gegeniiber der Grundstlicksgrenze), die unmit-
telbar ins Freie filhrende unverschlieRbare Offnungen in einer GréRe von insgesamt mindestens einem Drittel
der Gesamtflache der Umfassungswéande haben gelten als offene Garagen. Offene Garagen sind Garagen
gleichgesetzt und nur in den entsprechend festgesetzten Flachen zul&ssig.

Die mit Geh-, Fahrt- und Leitungsrechten zu belastende Flache ist dauerhaft von baulichen Anla-
gen mit Ausnahme von Einfriedungen an der Grundstiicksgrenze sowie einer baulichen Uberfahrt
freizuhalten.

Hinweis: in der mit Geh-, Fahrt- und Leitungsrechten zu belastende Flache verlauft eine Hauptentwéasserungs-
leitung des KZV-Schwarzachgruppe

Im Bereich der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Schutzzone der 20kV-
Freileitung sind Geb&ude unzulassig. Ebenerdige bauliche Anlagen (z. B. Stellplatze) sind zul&ssig,
soweit die erforderlichen Mindestabstédnde zu spannungsfilhrenden Teilen der Freileitung hier-
durch nicht eingeschréankt werden. Oberirdische Geb&ude fur die Abwasserentsorgung kdnnen
nach gesonderter Prifung durch den Versorger zugelassen werden.

Anschluss an das natirliche Gelande
Das Gelande wird neu festgelegt. Als neue Gelandehohe gelten die fiir die Bebauung mafgebli-
chen neue hergestellten StralRen im Planungsgebiet und die daraus resultierende neu angelegte
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4.6

§5

51

5.2

§6
6.1

6.2

6.3

Gelandeoberflache unter Beachtung der weitergehenden Festsetzungen zu Abgrabungen und Auf-
fullungen des naturlichen Gelandes.

Auffillungen und Abgrabungen des natirlichen Gelandes im Bereich der reinen Wohnbauflachen
sind bis zu einer Héhe von jeweils max. 1,0 m zulassig.

Durch die Gelandemodellierung, Abgrabung und Auffiillung entstehende Anpassungen an das na-
turliche Gelande sind vorrangig als Béschungen auszufiihren. Boschungen dirfen nicht steiler als
mit einem Steigungsverhaltnis von 1:1,5 hergestellt werden. Steilere Béschungen sind nicht zulas-
sig. Werden durch die Gelandemodellierung Stitzmauern oder &hnliches auf dem Grundstick er-
forderlich, sind die Belange des Nachbarschutzes zu beachten.

Im Bereich der Schutzzone der 20 kV-Freileitung sind Auffullungen und Abgrabungen nur in soweit
zulassig, soweit hierdurch die Mindestabsténde zu den spannungsfuihrenden Teilen der Freileitung
nicht eingeschrankt werden. Im tbrigen sind auch dort die vorstehenden Mal3gaben einzuhalten.

Hinweis: Das Steigungsverhdltnis bei Boschungen beschreibt das Verhaltnis zwischen zu Giberwindendem
Hohenunterschied gegen die Horizontale und mind. erforderlicher horizontaler Lange. Bsp.: 1 : 1,5 =1 m
Hohenunterschied auf mind. 1,5 m horizontale Lange. Es wird empfohlen anfallendes Aushubmaterial, soweit
moglich, vor Ort weiterzuverwenden bzw. wieder einzubauen. Oberboden ist sachgerecht zwischenzulagern
und wieder einzubauen. Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und die sonst. Vorgaben zum Umgang
und Schutz von Boden wird hingewiesen. Bauarbeiten sollen méglichst bodenschonend durchgefiihrt werden.

Schutz vor Starkregenereignissen und Nutzung regenerative Energien

Schutz vor wild abflielRendem Niederschlagswasser

Gebaude, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, sind bis 25 cm Uber Gelande
konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachlich abflieRendes Wasser nicht
eindringen kann. In Wohngeb&uden, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, sowie
Tiefgaragen mussen Fluchtmdglichkeiten in hohere Stockwerke bzw. Bereiche vorhanden sein.

Solarenergie

Auf mindestens 40 % der nutzbaren Dachflache der Hauptgebaude sind Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie zu installieren (Solarpflicht). Vorrangig sind Photovoltaikmodule zur lokalen Strom-
erzeugung zu installieren. Ersatzweise sind auch Solarwéarmekollektoren zulassig. Freistehende
Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nicht zulassig.

Dachgestaltung

Im Plangebiet sind ausschlie3lich Hauptgebaude mit Satteldachern sowie Walmdéchern zuléssig.
Anderweitige Dachformen wie Flachdacher, Tonnendacher, Zeltdacher und Pultdacher sind fur
Hauptgebaude unzulassig.

Geneigte Dacher sind mit einer Dachneigung von mind. 20° und max. 38° zulassig.

Fir eingeschossige Anbauten, Terrassentberdachungen, Hauseingangsuberdachungen, Winter-
garten, sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garage, Carports und Dachfla-
chen technischer Bauwerke finden die zuvor genannten Festsetzungen keine Anwendung. Ent-
sprechende Anlagen dirfen auch mit Flachdach und flachgeneigtem Dach bis max. 10 ° Dachnei-
gung errichtet werden.

Dachgauben:

Dachgauben sind als Einzelgauben mit Satteldach, Flachdach oder Schleppdach mit einem Min-
destabstand von 1,5 m vom Ortgang zulassig. Die Oberkante First der Gaube muss min. 50 cm
unterhalb der Oberkante First des Hauptdaches liegen. Die Gesamtbreite aller Dachgauben darf
max. 1/3 der jeweiligen Dachflache betragen. Die Eindeckung der Gauben hat in Material und Farbe
wie das Hauptdach zu erfolgen. Zulassig ist auch die Eindeckung aus beschichtetem Metall (z. B.
Titanzink, Kupfer, etc.) in nicht glanzender Ausfuhrung.

Zwerchhauser:
Zwerchhauser sind bis max. 1/2 der Hausbreite zuldssig und missen sich dem Hauptdach unter-
ordnen. Die Oberkante First des Zwerchhauses muss mindestens 50 cm unterhalb der Oberkante
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6.4

6.5

§7 -
7.1

7.2

7.3

§8 -
8.1

First des Hauptdaches liegen. Die Eindeckung hat vorrangig in Material und Farbe wie das Haupt-
dach zu erfolgen. Zuléssig ist auch die Eindeckung aus beschichtetem Metall (z. B. Titanzink, Kup-
fer, etc.) in nicht glanzender Ausfihrung. Eine Farbabweichung vom Hauptdach ist in diesem Fall
zulassig.

Dachbegriinung
Mit Flachdach ausgefiihrte Garagen bzw. Carports sind mit extensiven Griindach mit mindestens
6 cm Substratschicht auszufuhren.

Hinweis: Als Flachdach im Sinne der vorstehenden Festsetzung gelten Dacher mit einer Dachneigung von
0° bis max. 5°.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind bei geneigten Dachern dachparallel oder in die
Dachflache integriert zu errichten. Bei Nebengebauden mit Flachdach ist auch eine aufgestanderte
Bauweise zulassig. Die Hohe der aufgestanderten Module ist auf das Maf von max. 1,00 m tber
der Dachhaut begrenzt. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind derart zu errichten, dass
keine Beeintrachtigung offentlicher und privater Belange (z.B. aus Blendungen durch reflektiertes
Licht) erfolgen.

Hinweis: Bei Flachdéchern wird die max. zulassige Hohe lotrecht zwischen Oberkante Dachhaut und Ober-
kante Gesamtkonstruktion aufgestandertes Modul gemessen. Dachparallele Befestigungskonstruktionen von
Solaranlagen gelten nicht als Aufstédnderungen und erfiillen die Mal3gaben des Satz 1.

Garagen und Stellpléatze

Die erforderliche Anzahl der Stellplatze ist im Bebauungsfall durch die Bauherrschaft nachzuwei-
sen (Stellplatznachweis).

Fir Wohnnutzungen sind je Wohneinheit 2,0 Stellplatze nachzuweisen.

Fur alle anderen zulassigen Nutzungen hat der Stellplatznachweis entsprechend der Richtzahlen
der Verordnung utber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen
Stellplatze (Stellplatzsatzung der Stadt Altdorf) in aktueller Fassung (zurzeit Fassung zuletzt gean-
dert am 17.08.2021) zu erfolgen.

Die zZufahrten und Stellplatze auf den privaten Grundstiicken sind, soweit andere wichtige Griinde
dem nicht widersprechen, versickerungsfahig auszufuhren (z.B. als Schotterrasen, Rasengitter-
steine, Pflaster mit Rasenfuge).

Bei Doppelhaushélften und den Einzelparzellen einer Hausgruppe dirfen die notwendigen Stell-
platze, die nachweislich zu einer Wohneinheit gehdren und sich auf dem Grundstiick des jeweiligen
Wohngebaudes befinden, auch hintereinander angeordnet werden.

Hinweis: Werden die Stellplatze einer Wohneinheit hintereinander ausgefuhrt, ist darauf zu achten, dass die
notwendige Mindestldnge fiir Stellpldtze von 5,00 m vor dem dann ,gefangenen Stellplatz“ gewéhrleistet ist.
Soweit der gefangene Stellplatz als Garage ausgefuhrt ist, wird empfohlen die Lange des vor der Garage
befindlichen Stellplatzes um den Schwungbereich des Garagentores zu vergréf3ern, so dass eine Begehbar-
keit der Garage jederzeit ohne Rangieren mdglich ist. Bei Anlage von Stellplatzen hintereinander ist mit Ran-
gierverkehr und Beeintrachtigungen in der Nutzung zu rechnen.

Sonstige ortliche Bauvorschriften gemaR Art. 81 BayBO

Bauliche Nebenanlagen (Gartenhéuschen u. 4.) i.S.d § 14 BauNVO

Untergeordnete bauliche Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie Spielgerate sind auch auf3er-
halb der festgesetzten Baugrenzen, aber nicht innerhalb der festgesetzten Flachen mit Pflanzge-
bot, mit Geh-, Fahrt- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen sowie innerhalb der Schutzzone
der 20kV -Freileitung zuldssig.

Nebenanlagen (Gartenhaus, Millbox und &hnliches) ohne Wohnrdume im Sinne des § 14 BauNVO
sind bis zu einer Einzelgré3e vom max. 20,00 m2 Bruttogrundflache der baulichen Anlage und je
Grundstlck in Addition aller Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer max. Brutto-
gesamtgrundflache von insgesamt max. 35,00 m2 zuldssig.
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8.2

8.3

§9
9.1

Hinweis: Die Maf3gaben der Bayerischen Bauordnung, u.a. Abstandsflachen (Art. 6 BayBO) und verfahrens-
freien Bauvorhaben (Art. 57 BayBO), welche fur Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO relevant sind, sind zu
beachten.

Einfriedung

Einfriedungen zum 6ffentlichen StraRenraum dirfen eine maximale H6he von 1,20 m tber dem
StrafRenniveau nicht iberschreiten. Einfriedungen zwischen den privaten Grundstticksflachen dir-
fen eine maximale Hohe von 2,00 m Uber dem Gelande nicht Giberschreiten.

Einfriedungen mit Hecken sind in einem Mindestabstand von 0,50 m zur Grundstiicksgrenze bis zu
einer Hohe von 2,00 m zuléssig. Tiergruppenschadigende Anlagen oder Bauteile (z. B. Stachel-
draht u. &.) sind nicht zulassig.

Einfriedungen sind im Sinne der Durchlassigkeit fir Kleintiere ohne Sockel mit einem Abstand von
im Mittel 15 cm zwischen Oberkante Gelande und Unterkante der Einfriedung zu errichten. Erfor-
derliche Stutzwande gelten nicht als Sockel im Sinne der vorstehenden Einfriedung.

Entwasserung
Die Entwésserung erfolgt im Trennsystem.

Hausliches Schmutzwasser ist in den neu zu errichtenden Schmutzwasserkanal einzuleiten.

Dach- und Oberflachenwasser sind hiervor getrennt auf den privaten Grundstiicksflachen zu fas-
sen und, soweit es die Vorschriften, die Nutzung und die ¢rtlichen Gegebenheiten zulassen, vor-
rangig auf dem Grundstiick zu versickern.

Im Ubrigen sind Dachflachen- und Oberflachenwasser bei Einzel- und Doppelhdusern zunéchst in
eine private Zisterne einzuleiten. Je Grundstiick fur Einfamilienhduser und Doppelhaushélften ist
eine Zisterne mit einem Dauerstauvolumen von mind. 5,00 m3 zu errichten. Zisternen und Retenti-
onsvolumen sind mittels Uberlauf an den neu zu errichtenden Niederschlagswasserkanal anzu-
schlieRen.

Bei Hausgruppen ist eine direkte Ableitung in den Niederschlagswasserkanal zuléssig.

Im Niederschlagswasserkanal gefasstes Regenwasser ist anschlieend ist in ein neu zu errichten-
des Regenrickhaltebecken einzuleiten und das Niederschlagswasser von dort gedrosselt in die
nachste Vorflut abzuleiten. Die Ableitung gem. den gesondert zu ermittelnden Vorgaben zu dros-
seln.

Die Entwésserungssatzung des ZVA Schwarzachgruppe ist zu beachten.

Hinweis: Bei Ableitung von Niederschlagswasser in die Vorflut ist ggf. eine gesondertes wasserrechtliche
Erlaubnis zu beantragen. Auch fiir die Versickerung von Oberflachenwasser ist u.U. eine wasserrechtliche
Behandlung erforderlich. Bei der erlaubnisfreien Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind
die Anforderungen der Verordnung tber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Nie-
derschlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV) i.V.m. den Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu be-
achten.

Grunordnung und naturschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen

Gestaltung nicht Giberbauter privater Grundstuicksflachen

Flachenhafte Kies- /Schotter- /Splittschiittungen aus mineralischen Granulaten (z.B. Schotterpa-
ckungen aus Granit, Basalt, Glas, etc.) oder ahnliche Belage sind auf Vegetationsflachen unzulas-
sig. Ausgenommen sind Spritzschutzstreifen um Gebaude mit einer maximalen Breite von 0,40 m
notwendige Randstreifen von Dachbegriinungen, und Flachen < 1,5 m2 und versickerungsfahige
Wegeflachen aus Stein und Kies.

Hinweis: Der jeweils vorgeschriebene Mindestabstand zur Grenze fur Baume und Hecken gem. AG BGB in
aktueller Fassung sind einzuhalten. Den bauordnungsrechtlichen Genehmigungsunterlagen ist ein Freifla-
chengestaltungsplan beizufligen. In diesem sind die festgesetzten PflanzmaflRnahmen sind mit der geplanten
Lage artenspezifisch darzustellen. Rand- und Sockeleinfassungen der baulichen Anlagen aus Kies oder
Schotter im Sinne des Spritzschutzes gelten nicht als Stein- und Kiesgéarten.
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9.2

9.3

9.4

Festgesetzte private Grunflachen sowie Flachen mit Pflanzgebot

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten privaten Griinflachen sowie Flachen mit Pflanzgebot sind
mit autochthonem Saat- bzw. Mahdgut zu einem Extensivgriinland oder zu einer extensiven Wild-
blumenwiese zu entwickeln und durch extensive Pflegemalinahmen (max. zweischirig Mahd) als
offener, naturnaher und nahrstoffarmer Standort zu entwickeln; (Einschirige Mahd ab 15.Septem-
ber; Zweischiirig: 1. Termin ab 15. Juni und 2.Termin ab 15.September; zwingend erforderlich ist
die Entfernung des Mahdgutes), dauerhaft zu erhalten. In den Flachen mit Pflanzgebot am Stidrand
des Plangebietes sind einzelne Gehdlze als mittelkronige Laubbaume oder Obsthochstamme gem.
Festsetzung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln auf diesen Flachen ist ebenfalls unzulassig.

Fur die vorstehend festgesetzten Mal3hahmen sowie Baumpflanzungen besteht ein Pflanzgebot
und gilt im Baufall als angeordnet. Die Verpflichtung zum Pflanzen von Baumen tragt der jeweilige
Eigentumer des Grundstiuckes. Die Begrinungsmafnahmen sind in spéatestens in dem Jahr aus-
zufiihren, welches der Nutzungsaufnahme des Wohnhauses folgt. Es besteht ein Nachpflanzgebot
fur abgéngige Straucher und Baume.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen
Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Auswirkungen aus den Planungen sind nachfolgende
Mafnahmen durchzufuhren und zu beachten:

=  Zur Vermeidung von Individuenverlusten bei britenden Vdgeln, Gelegen und noch nicht selb-
stéandigen Jungvogeln darf der Baubeginn incl. Abtrag der Bodenvegetation und Humusschicht
sowie die Entfernung von Gehdlzen aul3erhalb der Vogelbrutzeit (1. Méarz bis 30. September),
also erst ab Oktober bis spatestens Ende Februar, erfolgen. Sofern ein jahreszeitlich spates
Abschieben der Vegetationsdecke und eine laufende Bodenbearbeitung zur Verhinderung von
Bodenbruten nicht mdglich ist, sind wéahrend der Brutzeit der feldbriitenden Vogelarten (Marz
bis August) ersatzweise Vergramungsmaf3nahmen durchzufihren.

Dies hat durch Flatterbéander (z.B. rot-weil3es Absperrband) im Abstand von ca. 20 m, die min-
destens 1,5 m hoch z.B. an Pflanzpfahlen angebracht Gber die zu Gberformende Flache gefihrt
werden, zu erfolgen. Um die abschreckende Funktion dauerhaft zu gewéhrleisten, missen z.B.
durch Wind gerissene Abschnitte regelmafig ersetzt werden. Die Vergramung ist im gesamten
Baubereich auRBerhalb eines 50 m-Puffers zu vorhandenen Gebauden und hdéheren Baumbe-
standen notwendig. Die Vergramung kann entfallen, wenn Bodenbriter nachweislich bereits
durch den laufenden Baubetrieb abgehalten werden (Kontrolle durch 6kologische Baubeglei-
tung).

= Nachtbaustellen sowie Bauarbeiten wéahrend der Dammerungs- und Nachtzeit sind zum Schutz
von Fledermausen im Zeitraum von Méarz bis Oktober unzulassig.

= Alle erforderlichen Beleuchtungsanlagen im Straenraum und im Au3enbereich von Gebauden
sind mit LED-Lampen (Farbtemperatur < 2.700 k) auszustatten, um die Anlockwirkung auf In-
sekten als Nahrungsquelle so weit wie moglich einzuschranken. Leuchtkérper und Reflektoren
sind so auszurichten, dass die Lichtkegel nur auf befestigte Flachen und nicht in den freien
Luftraum, auf Grunflachen oder Gehdlze (potenzielle Quartiere und Jagdhabitate) gerichtet
sind. Die StraRenbeleuchtung sind im Nachtzeitraum abzuschalten (ca. 23.00 bis 5.00 Uhr).

= Hohe Bordsteine (> 10 cm) sind alle 20 m abzusenken oder abzuschragen, so dass sie fir
Kleintiere Gberwindbar sind.

= Bauwerke und Strukturen mit Fallenwirkung (z.B. bodengleiche Treppenabgénge, bodenglei-
che Lichtschachte, offene Fallrohre u. &.) fur Kleintiere (z.B. Eidechsen, Amphibien, Spitz-
mause etc.) sind zu vermeiden.

= Grol3flachige, spiegelnde Glas- und Fassadenflachen sind zu vermeiden. Die Fallenwirkung
von Glasflachen ist durch Mattierung, Musterung oder Auf3enjalousien zu minimieren. In gerin-
ger Hohe sind auch anflughemmende héhere Anpflanzungen zul&ssig.

Gestaltung von Regenriickhaltebecken

Erforderliche offene Regenriickhaltebecken sind als naturnahe Erdbecken auszufiihren. Eine ein-
malige jahrliche Pflegemahd mit Abfuhr des Mahdgutes ist zuléssig. Mulchen ist nicht zulassig. Bei
den notwendigen Pflegemalnahmen (Mahd, Ausbaggern, Wartung) an dem technischen Bauwerk
ist, so weit wie mdglich, auf die Vereinbarkeit mit dem Artenschutz zu achten. Zum Schutz der
Amphibien sollten daher keine MalRnahmen wéhrend der Laichzeit und Entwicklung (Frihjahr-

Ingenieurbiiro Christofori und Partner
Gewerbestralle 9, 91560 Heilsbronn Telefon: 09872 — 95 711 0 e Telefax: 09872 — 95 711 65 Seite 6 von 10

12



Stadt Altdorf — Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 55,,Am Tabakacker
im Ortsteil Sturzelhof
Satzung im Stand des Vorentwurfs gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB vom 13.12.2024

Spatsommer) durchgefiihrt werden. Es ist eine abschnittsweise wechselnde Mahd mit mehrjéhri-
gen Altgras-, Schilf- und Réhrichtbestadnden durchzufiihren.

9.5 Sicherung des Oberbodens
Vor Beginn der einzelnen Baumafinahmen ist der anstehende Oberboden abseits vom Baubetrieb
in Bodenmieten zu lagern. Wird der Oberboden wahrend der Vegetationszeit (Sommerhalbjahr)
Uber mehr als drei Monate gelagert, so ist er mit Krautern (Lupinen, Senf, Klee 0. &.) anzuséaen, um
ihn vor Giteverlusten, unerwiinschten Aufwuchs (Verunkrautung) sowie Erosion zu schiitzen.

9.6 AusgleichsmalRnahmen nach Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
Der entsprechend der Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur den Eingriff in Natur und Land-
schaft sich ergebende Ausgleichsbedarf, welcher nicht innerhalb des Planungsgebietes nachge-
wiesen werden kann, ist durch auRerhalb des Planungsgebietes gelegenen Ausgleich zu leisten.
Der Kompensationsbedarf fuir den Eingriff in Natur und Landschaft betrégt 11.679Wertpunkte.

Pflanzungen sind bevorzugt wahrend der allgemein geltenden Pflanzperioden vorzunehmen. Samt-
liche erforderliche AusgleichsmaRhahmen sind spatestens in den Herbstmonaten durchzuftihren,
die der Inbetriebnahme der ErschlieRung des Planungsgebiets nachfolgen.

Wahrend des Anwachsens in den ersten drei Jahren sind Neupflanzungen in Trockenperioden aus-
reichend zu wassern und, sofern erforderlich, entsprechend den individuellen Vorgaben zu pflegen.
Die zu pflanzenden Geholze sind dauerhaft zu unterhalten und bei Ausfall unter Einhaltung der
vorgegebenen Mindestqualitdten nachzupflanzen. Einzdunungen der Flachen fir Ausgleichsmalf3-
nahmen, abgesehen von temporéaren dem Schutz der Neupflanzungen dienenden Umz&unungen
wie einfache Wildschutzzaune, sind nicht zulassig. Einfriedungen die dem Fraf3schutz der Aus-
gleichsflachen dienen, sind nach entsprechender Anwuchszeit zu entfernen. Der vorstehend fest-
gesetzte Ausgleich ist wie folgt zu leisten:

Interne Ausgleichsflache Teilflache FI. Nr. 366/8, Gem. Griinsberg 1.334 m?
Ausgangszustand:
Intensiv genutztes Grinland (Ausgangs-BNT G11)

Entwicklungsziel:

Entwicklung eine artenreichen Blihstreifens mit einer Breite von mind. 5,0 m am Nordrand der
Ausgleichsflache (Ziel-BNT G214) mit einer Flache von mind. 102,0 m? sowie von Uberwiegend
maRig extensiv genutztem artenreichem Grinland (Ziel-BNT G212) auf einer Teilflache von ca.
1.232 m?

MalRnahmen zur Erreichung des Entwicklungszieles:

MaRnahmenteilflache Al artenreiche Bluhwiese (G214):

Das Malinahmenziel ist die Entwicklung eines Bluhstreifens im Sinn des Zielbiotop- und Nutzungs-
typs (Ziel-BNT) G214 (extensiv genutztes artenreiches Extensivgriinland). Es hat eine Einsaat der
Flachen zur Erreichung des Zielbiotop- und Nutzungstyps mit einer Regiosaatgutmischung der Un-
tergruppe UG 12 ,Frankisches Hiugelland“ mit mindestens 30% Krauteranteil in der Deckung (Wild-
krautmischung oder Blumenwiese - Komponente, Fa. Rieger-Hofmann, Blaufelden-Raboldshau-
sen oder ,Regiosaatgutmischung Feldraine und Saume®, Fa Saatgut-Zeller, Eichenbihl-Guggen-
berg) zu erfolgen.

Alternativ ist auch eine Mahdgutlibertragung aus einer zur Region passenden Spenderflache zu-
lassig. Der Magerkeitsanzeiger der Flache besitzt im Ziel-BNT eine Deckung von > 25 %. Es ist
eine 1-schurige jahrliche Mahd mit Entfernung des Mahdgutes (kein Mulchen) zuléssig. Die Mahd
ist ab dem 01. August eines Jahres durchzufihren. Im Bedarfsfall (bei zu hoher Bewuchsdichte)
kann zusétzlich eine Frihmahd im Zeitraum vom 01- 15. Mai oder ein Schrdpfschnitt im Einzelfall
in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde durchgefiihrt werden. Eine Diingung sowie der
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig.

MaRnahmenteilflache A2 mé&Rig extensiv genutztes Grunland (G212):
Auf der Teilflache fur die Entwicklung eines mafig extensiven artenreichen Grunlandes (Ziel-BNT
G212) ist nach der letzten Mahd die Flache umzubrechen und die Flachen anschlieRend als Ex-
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tensivgriinland anzulegen. Fir die Ansaat ist Heudrusch (Mahdgutiibertragung) aus einer zur Re-
gion passenden Spenderflache oder eine Regiosaatgutmischung der Untergruppe UG 12 ,Franki-
sches Hugelland“ mit mindestens 30% Krauteranteil zu verwenden.

Die Flachen sind max. zwei Mal jahrlich (vorrangig mit einem Messerbalken) abzuméahen. Die erste
Mahd darf erst nach Ende der Hauptbliite der Graser erfolgen (frihestens ab dem 15. Juni). Das
Mahdgut ist von der Flache zu entfernen. Mulchen ist nicht zulédssig. Die Anwendung von Pflan-
zenschutzmitteln wird ausgeschlossen. Diinger oder Dungemittel sind auf den Flachen generell
nicht zugelassen. Dieses Verbot umschlie8t sowohl synthetisch hergestellte organische oder mi-
neralische Dinger also auch betriebseigene Diinger (z.B. Festmist, Jauche, Giille, Kompost). Wei-
terhin wird ein Walz- und Schleppverbot festgesetzt.

Soweit notwendig sind in den ersten 3 — 5 Jahren Schropfschnitte durchzufihren, um die Flache
auszumagern. Diese sind zusétzlich zur reguldren Mahd im Frihjahr/Frihsommer durchzufuhren.

Eine Dingung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sowie die Einfriedung der Ausgleichs-
flache sind unzulassig.

Die Ausgleichsflache ist dem Okoflachenkataster des Landesamtes fur Umwelt zu melden.
Interne Ausgleichsflache Teilflache FI. Nr. 366/4, Gem. Griinsberg 505 m?

Ausgangszustand:
Privatgarten, strukturreich (Ausgangs-BNT P22)

Entwicklungsziel:
Entwicklung eine artenreichen Extensivgrinlandes

MalRnahmen zur Erreichung des Entwicklungszieles:

MafRnahmenteilflache Al artenreiche Bluhwiese (G214):

Das MalRRnahmenziel ist die Entwicklung von artenreichen Extensivgriinlandes (Ziel-BNT G214).
Die bestehende Gartennutzung ist aufzugeben und die Flachen im Rahmen der Selbstentwicklung
weiter zu extensivieren. Soweit notwendig, ist als Initialmanahmen in Teilen zur Erreichung des
Zielbiotop- und Nutzungstyps eine Einsaat der Flachen mit einer Regiosaatgutmischung der Un-
tergruppe UG 12 ,Frankisches Huigelland“ mit mindestens 30% Krauteranteil in der Deckung (Wild-
krautmischung oder Blumenwiese - Komponente, Fa. Rieger-Hofmann, Blaufelden-Raboldshau-
sen oder ,Regiosaatgutmischung Feldraine und Saume®, Fa Saatgut-Zeller, Eichenblhl-Guggen-
berg) durchzufuhren.

Es ist eine 1-schirige jahrliche Mahd mit Entfernung des Mahdgutes (kein Mulchen) zulassig. Die
Mahd ist ab dem 01. August eines Jahres durchzufiihren. Im Bedarfsfall (bei zu hoher Bewuchs-
dichte) kann zusatzlich eine Frihmahd im Zeitraum vom 01- 15. Mai oder ein Schropfschnitt im
Einzelfall in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde durchgefuhrt werden. Eine Dliingung
sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind unzuléssig.

Die Ausgleichsflache ist dem Okoflachenkataster des Landesamtes fiir Umwelt zu melden.

Interne Ausgleichsfldche Teilflache Fl. Nr. 366/2, Gem. Grinsberg 549 m?2

Ausgangszustand:
Privatgarten, strukturreich (Ausgangs-BNT P22)

Entwicklungsziel:
Entwicklung eine artenreichen Extensivgrinlandes

MaRnahmen zur Erreichung des Entwicklungszieles:

MaRnahmenteilflache Al artenreiche Bluhwiese (G214):

Das Maf3nahmenziel ist die Entwicklung von artenreichen Extensivgrinlandes (Ziel-BNT G214).
Die bestehende Gartennutzung ist aufzugeben und die Flachen im Rahmen der Selbstentwicklung
weiter zu extensivieren. Soweit notwendig, ist als Initialmanahmen in Teilen zur Erreichung des
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Zielbiotop- und Nutzungstyps eine Einsaat der Flachen mit einer Regiosaatgutmischung der Un-
tergruppe UG 12 ,Frankisches Hlgelland* mit mindestens 30% Krauteranteil in der Deckung (Wild-
krautmischung oder Blumenwiese - Komponente, Fa. Rieger-Hofmann, Blaufelden-Raboldshau-
sen oder ,Regiosaatgutmischung Feldraine und Sdume*, Fa Saatgut-Zeller, Eichenbuhl-Guggen-
berg) durchzufuhren.

Es ist eine 1-schirige jahrliche Mahd mit Entfernung des Mahdgutes (kein Mulchen) zulassig. Die
Mahd ist ab dem 01. August eines Jahres durchzufiihren. Im Bedarfsfall (bei zu hoher Bewuchs-
dichte) kann zusétzlich eine Frilhmahd im Zeitraum vom 01- 15. Mai oder ein Schrépfschnitt im
Einzelfall in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdérde durchgefihrt werden. Eine Dingung
sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig.

Die Ausgleichsflachen sind dem Okoflachenkataster des Landesamtes fir Umwelt zu melden.

§ 10 — Ver- und Entsorgungsleitungen, Grundwasser

10.1  Versorgungsleitungen (auch Telekommunikationsleitungen) sind aus stédtebaulichen Grinden un-
terirdisch zu verlegen (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB). Zwischen geplanten Baumstandorten und
geplanten Versorgungsleitungen ist nach dem DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125, ein Ab-
stand von 2,50 m einzuhalten. Die Sparten der Versorger sind zu koordinieren und, soweit méglich,
in der ErschlieBungsplanung gemeinsame Leitungstrassen zu bestimmen.

10.2 Bei Auftreten von Grundwasser und/oder Schichtenwasser missen die Keller gegen driickendes
Wasser durch wasserdichte Wannen gesichert werden. Das Absenken des Grundwassers sowie
das Einleiten von Grund- und Hangschichtenwasser in die Kanalisation sind verboten. Eine even-
tuelle Grundwasserabsenkung wéhrend der Bauzeit bedarf einer gesonderten wasserrechtlichen
Erlaubnis.

10.3  Verénderungen des natirlichen Oberflachenwasserabflusses zum Nachteil der Nachbargrundsti-
cke sind verboten.

8§ 11 — Immissionsschutz

Den nachfolgenden Festsetzungen liegen die Ergebnisse des Gutachtens ,Schallimmissionsschutz in der
Bauleitplanung®, Bericht Nr. 2662A in der Fassung vom 25.02.2022, erstellt durch Messinger + Schwarz,
Bauphysik-Ingenieur-Gesellschaft mbH, Rickersdorfer Stral’e 57, 90552 Réthenbach a. d. Pegnitz, Tel.
0911/ 5485306-0 zu Grunde.

11.1  An den Gebaudefassaden an denen AuRRenlarmpegel durch den Verkehrslarm von tber 55 dB(A)
tags und 45 dB(A) nachts erwartet werden, sind passiven Schallschutzmal3nahmen auszufiihren.
Die Qualitat und der erforderliche Umfang der passiven SchallschutzmafZnahmen sind im Bauge-
nehmigungsverfahren nach der DIN 4109: 2018-01 ,Schallschutz im Hochbau® zu ermitteln. Zudem
ist eine moglichst larmabgewandte Orientierung der schutzbedurftigen Aufenthaltsraume (Larm-
schutzgrundrisse) vorzunehmen.

11.2  Von einer larmabgewandten Orientierung der schutzbedurftigen Aufenthaltsraume von Wohnungen
an den betroffenen Gebaudefassaden kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn:

- durch konkrete bauliche SchallschutzmalRnahmen, wie z.B. hinterliftete Glasfassaden, vorge-
lagerte Wintergarten, verglaste Loggien o. vergleichbare SchallschutzmalRnahmen sicherge-
stellt wird, dass vor den Fenstern der dahinterliegenden Aufenthaltsraume Beurteilungspegel
durch den Verkehrslarm von tags 55 und nachts 45 dB(A) nachts eingehalten werden,

- die Aufenthaltsraume so angeordnet werden, dass die an den betroffenen Fassaden liegende
Fenster die AufenthaltsrAume nur belichten und die RGume von Fassadenrichtungen her be-
luftet werden kdnnen, an denen der Beurteilungspegel des Verkehrslarms vor den Fenstern
dieser Fassaden weniger als die oben genannten Pegelwerte betragt

- die Aufenthaltsraume mit an den zu erwartenden AuRRenlarmverhéltnissen tags und nachts
angepassten schallgeddmmten Liftungseinrichtungen zur Gewahrleistung einer ausreichen-
den naturlichen Beliftung der RGume ausgestattet sind

11.3  Ausnahmsweise kann im Einzelfall von vorstehenden Festsetzungen zum Immissionsschutz abge-
wichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass aufgrund tatséchlicher Baustrukturen vor den
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Fenstern von Aufenthaltsraumen der Beurteilungspegel am Tage und in der Nacht weniger als die
oben genannten Pegelwerte betragt.

Hinweis: Der Nachweis der Einhaltung der Festsetzungen zum Immissionsschutz ist entsprechend der Vorgaben der Bauvorlagenver-
ordnung zur Bay. Bauordnung im Zuge des jeweiligen bauordnungsrechtlichen Verfahrens durch den Bauherrn und seiner Vertreter
zu fuhren. Bei Genehmigungsfreistellungsverfahren tréagt der Bauherr die Verantwortung fiir die Einhaltung der Immissionsschutzvor-
gaben!

§ 12 — Bestandteile des Bauungsplanes

Bestandteile des Bebauungsplanes mit integriertem Grunordnungsplan Nr. 55 ,Am Tabakacker” in der Fas-
sung vom xx.xx.2024 sind als jeweils gesondert ausgefertigte Dokumente:

- die zeichnerische Darstellung (Planblatt) mit zeichnerischen Festsetzungen
- Satzung mit textlichen Festsetzungen zum Bauplanungs- und Bauordnungsrecht sowie Anlage 1
Vorschlagliste Bepflanzungen im Planungsgebiet und Pflanzschema

Die Dokumente bilden bzgl. ihrer Rechtskraft eine Einheit.

Bestandteile der Begriindung zum Bebauungsplan sind:

- Schallimmissionstechnische Untersuchung im Rahmen der Bauleitplanung, Prifung der schall-
technischen Vertraglichkeit gegeniber StralBenverkehrslarm, Gutachterlicher Bericht Nr.
2106/2662A, erstellt durch BIG Messinger + Schwarz Bauphysik-Ingenieur-Gesellschaft mbH,
Ruckersdorfer Stral3e 57, 90552 Réthenbach a. d. Pegnitz, Bericht vom 25.02.2022

- Fledermauserfassung, erstellt durch FNB — Biro fur Faunistik, Naturschutz und Biostatistik, Wa-
cholderweg 8, 91058 Erlangen, Bericht vom 31.08.2021

- FFH-Vertraglichkeitsabschéatzung, erstellt durch Landschaftsplanung Klebe, Glockenhofstr. 28,
90478 Nurnberg, Bericht vom 09.06.2021

Die in den Unterlagen zum Bebauungsplan benannten Gesetze, Normen (insb. DIN-Normen) und techni-
schen Baubestimmungen kénnen zusammen mit dem Bebauungsplan in den Raumen des Rathauses der
Stadt Altdorf b. Nurnberg, Roderstr. 10, 90518 Altdorf b. Nurnberg eingesehen und bei Bedarf erlautert
werden.

Hinweis: Die Offnungszeiten des Rathauses kénnen auf der Homepage der Stadt Altdorf b. Niirnberg (www.altdorf.de) eingesehen
oder unter Tel. 09187 — 807 — 0 erfragt werden.

8§ 12 — Rechtskraft

Der Bebauungsplan Nr. 55 ,Am Tabakacker“ mit integriertem Grinordnungsplan i. S. d. 8§ 30 BauGB
in der Fassung von xx.xx.2024 tritt gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung in
Kraft.

Aufgestellt: Heilsbronn den 12.12.2024 Altdorf b. NUrnberg, den .........cccceeevinnenn.
Zuletzt geandert am

Ingenieurbiiro Christofori und Partner Stadt Altdorf b. Nirnberg
Dipl.-Ing. Jorg Bierwagen Martin Tabor
Architekt und Stadtplaner Erster Burgermeister
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TOPO 3
Stadt Altdorf b. Niirnberg Erlauterung zur
Informationsvorlage

Vorlage Nr.: SBA/0003/2025

| Federfilhrung: Stadtbauamt Datum: 20.01.2025 |
Gremium Termin Status

Bau- und offentlich
Stadtentwicklungsausschuss

Bau- und 28.01.2025 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss

TAGESORDNUNG:

Information Uber die anstehende/erfolgte Anderung der baurechtlichen
Bestimmungen; Schwerpunkt Bayerische Bauordnung u.a. Stellplatzrecht

Das Stadtbauamt wird Uber die teilweise bereits in Kraft getretenen sowie im Laufe des Jahres
folgenden Anderungen der baurechtlichen Bestimmungen informieren. Dies betrifft vor allem
das Thema der Stellplatzpflicht sowie die Méglichkeiten zur Festsetzung von Griinordnung in
Bebauungsplanen.

Die Vorlage dient nur der Information.
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TOPO 4
Stadt Altdorf b. Niirnberg Erlauterung zur
Informationsvorlage

Vorlage Nr.: SBA/0004/2025

| Federfilhrung: Stadtbauamt Datum: 20.01.2025 |
Gremium Termin Status

Bau- und 28.01.2025 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss

TAGESORDNUNG:

Bekanntgabe einer Eilentscheidung fur die Vergabe der Tiefbau- und
Pflasterarbeiten BA 1 im Jahr 2025 - Stadtgrin am Marktplatz - Baumpflanzungen
und Ersatzpflanzungen im Bereich des Oberen und Unteren Marktes

In der Stadtratssitzung am 12.09.2024 wurde beschlossen, die Planung der Maflinahme
.otadtgrin am Marktplatz® im Rahmen der Foérderinitiative ,Klima wandel(t) Innenstadt®
umzusetzen und einen Forderantrag bei der Regierung von Mittelfranken einzureichen.

Der Verwaltung liegt der Bewilligungsbescheid mittlerweile vor.

Im Bewilligungsbescheid des R. v. Mfk. Wurden forderfahige Ausgaben in Hohe von 562.900 €
anerkannt. Davon wurden Zuschiisse in Hohe von 450.300,00 € bewilligt.

Daraufhin hat das Sachgebiet Tiefbau die erforderlichen Tiefbau- und Pflasterarbeiten fir den
Bauabschnitt BA 1 im 2025 beschrankt ausgeschrieben.

Zum Submissionstermin am 16.01.2023 haben 2 Firmen ein Angebot abgegeben.

1. Fa. Holler & Der Steinsetzer, Tanna 207.391,00 € brutto
2. Fa. 321.636,18 € brutto

Um eine schnellstmdgliche Umsetzung der MaBnahme im Jahr 2025 zu gewahrleisten und die
Beeintrachtigung der Bestuhlung der Auf3engastronomie am Marktplatz ab Marz/April gering zu
halten, war es erforderlich, die Tiefbau- und Pflasterarbeiten schnellstméglich auszuschreiben.
Durch den dadurch entstandenen Submissionstermin am 16.01.25 und dem geplanten
Baubeginn/Bindefrist am 03.02.2025 musste die Beauftragung der Baufirma bereits vor der
nachsten Sitzung des Bau- und Stadtentwicklungsausschuss am 28.01.2025 erfolgen.

Daher war es erforderlich, die Vergabe der Tiefbau- und Pflasterarbeiten im Rahmen einer
Eilentscheidung vor Ablauf der Bindefrist zu vergeben. Andernfalls ware auch der Zeitplan der
Bauarbeiten gefahrdet.

Das Sachgebiet 43 hat daher dem 1. Birgermeister aufgrund der oben genannten Griinde
vorgeschlagen, den Auftrag fur die Tiefbau- und Pflasterarbeiten flr den Bauabschnitt BA 1 in
Hohe von 207.393,00 brutto an die Firma Holler & Der Steinsetzer zu vergeben.

Die Eilentscheidung wurde vom 1. Burgermeister am 17.01.2025 unterschrieben.
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Die Eilentscheidung wird daher gem. Art 37 Absatz 3 Satz 2 GO bzw. Geschaftsordnung der
Stadt Altdorf vom 01.05.2020, § 10, Abs. 2 in der Sitzung des Bau- und
Stadtentwicklungsausschuss am 28.01.2025 bekannt geben.

Ein Beschluss ist nicht notwendig
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