Stadt Altdorf b. Niirnberg Erlauterung zur
Beschlussvorlage
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Stadtrat der Stadt Altdorf 23.10.2025 offentlich
TAGESORDNUNG:

Vollzug der Baugesetze; Bebauungsplan Nr. 12c "Allgemeines Wohngebiet im
Professorenquartier” - Beschlussfassung Uber die eingegangenen
Stellungnahmen aus der formlichen Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager
Offentlicher Belange

In der Sitzung des Stadtrates vom 22.05.2025 wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 12c ,Allgemeines Wohngebiet im Professorenquartier der Stadt Altdorf beschlossen. Auf
die Sitzungsunterlagen dieser Sitzung wird hingewiesen und Bezug genommen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
durchgefihrt, weshalb die frihzeitige Beteiligung entfallen ist.

Die formliche Beteiligung fand im Zeitraum vom 04.08.2025 bis 19.09.2025 statt.

In der beigefligten Zusammenstellung (siehe Anlage) sind die Stellungnahmen der
Behorden/T.6.B. mit der vorgeschlagenen Abwéagung und dem Beschlussvorschlag aufgefiihrt.
Auf diese Tabelle wird Bezug genommen und verwiesen.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung wurden von folgenden Behdrden und Personen
Stellungnahmen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12c ,Allgemeines Wohngebiet im
Professorenquartier” eingebracht:

Markt Lauterhofen

Gemeinde Berg b. Neumarkt i.d.Opf.

Gemeinde Leinburg

Gemeinde Offenhausen

Markt Feucht

Landratsamt Nurnberger Land

Kreisbrandrat des Landkreises Nirnberger Land
Regierung von Mittelfranken

. Planungsverband Region Nirnberg

10. Regierung von Oberfranken — Bergamt Nordbayern
11. Wasserwirtschaftsamt Nirnberg

12. Staatliches Bauamt Nurnberg

13. Die Autobahn GmbH des Bundes

14. Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Ntrnberg
15. Polizeiinspektion Altdorf b. Nirnberg

16. N-ERGIE Netz GmbH
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17. Immobilien Freistaat Bayern
18. Bundesamt fur Infrastruktur, Umwelt und Dienstleistungen der Bundeswehr
19. IHK Nurnberg fur Mittelfranken

Seitens der Offentlichkeit wurde eine Stellungnahme abgegeben. Diese wird in dieser Vorlage
anonymisiert aufgefiihrt und abgewogen.

20. Stellungnahme Offentlichkeit 1

Beschlussvorschlage:

Beschluss 1 Markt Lauterhofen:

Der Stadtrat hat Kenntnis vom Sachverhalt und von der eingegangenen Stellungnahme im
Rahmen der formlichen Beteiligung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12c
L2Allgemeines Wohngebiet im Professorenquartier” der Stadt Altdorf.

Die eingegangene Stellungnahme des Marktes Lauterhofen wird zur Kenntnis genommen, es
ergibt sich keine Veranlassung. Es erfolgt keine Anderung zur Endfassung des
Bebauungsplanes.

Beschluss 2 Gemeinde Berg b. Neumarkt i.d.Opf.:

Der Stadtrat hat Kenntnis vom Sachverhalt und von der eingegangenen Stellungnahme im
Rahmen der formlichen Beteiligung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12¢
+LAllgemeines Wohngebiet im Professorenquartier der Stadt Altdorf.

Die eingegangene Stellungnahme der Gemeinde Berg b. Neumarkt i.d.Opf. wird zur Kenntnis
genommen, es ergibt sich keine Veranlassung. Es erfolgt keine Anderung zur Endfassung des
Bebauungsplanes.

Beschluss 3 Gemeinde Leinburg:

Der Stadtrat hat Kenntnis vom Sachverhalt und von der eingegangenen Stellungnahme im
Rahmen der férmlichen Beteiligung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12c
L2Allgemeines Wohngebiet im Professorenquartier” der Stadt Altdorf.

Die eingegangene Stellungnahme der Gemeinde Leinburg wird zur Kenntnis genommen, es
ergibt sich keine Veranlassung. Es erfolgt keine Anderung zur Endfassung des
Bebauungsplanes.

Beschluss 4 Gemeinde Offenhausen:

Der Stadtrat hat Kenntnis vom Sachverhalt und von der eingegangenen Stellungnahme im
Rahmen der formlichen Beteiligung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12c
L2Allgemeines Wohngebiet im Professorenquartier” der Stadt Altdorf.

Die eingegangene Stellungnahme der Gemeinde Offenhausen wird zur Kenntnis genommen,
es ergibt sich keine Veranlassung. Es erfolgt keine Anderung zur Endfassung des
Bebauungsplanes.

Beschluss 5 Markt Feucht:

Der Stadtrat hat Kenntnis vom Sachverhalt und von der eingegangenen Stellungnahme im
Rahmen der férmlichen Beteiligung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12c
~Allgemeines Wohngebiet im Professorenquartier” der Stadt Altdorf.

Die eingegangene Stellungnahme des Marktes Feucht wird zur Kenntnis genommen, es ergibt
sich keine Veranlassung. Es erfolgt keine Anderung zur Endfassung des Bebauungsplanes.

Beschluss 6 Landratsamt Nirnberger Land:
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Der Stadtrat hat Kenntnis vom Sachverhalt und von der eingegangenen Stellungnahme im
Rahmen der formlichen Beteiligung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12c
+LAllgemeines Wohngebiet im Professorenquartier der Stadt Altdorf.

Die eingegangene Stellungnahme des Landratsamtes Nurnberger Land wird zur Kenntnis
genommen und wie folgt behandelt:

Sachbereich Bodenschutz:

Die Hinweise des Sachgebiets Boden-schutz werden zur Kenntnis genommen. Der
Paragraphenbezug wird redaktionell korrigiert. Inhaltliche Veranderungen ergeben sich hieraus
nicht. Die weiteren Hinweise betreffen die konkrete Umsetzung der Planungen durch den
Vorhabentrager. Weitergehende Festsetzungen auf Ebene des Bebauungsplans sind nicht
erforderlich.

Sachbereich Wasserrecht:

Die Aussagen zur Lage auRerhalb von Wasserschutz- und Uberschwemmungs-gebieten sowie
Gewassern werden zur Kenntnis genommen.

Die ggf. erforderlichen Genehmigungsantrage sind durch den konkreten Vorhabentrager zu
stellen. Auswirkungen auf die Bauleitplanung ergeben sich nicht.

Ggf. notwendige Grundwasserabsenkungen sind durch die konkreten Vorhabentrager zu
beantragen.

Die Aussage bzgl. der Grundstiicksentwasserungsanlagen wird zur Kenntnis genommen.

Auf die Beachtung der kommunalen Satzungen wurde im Bebauungsplan bereits hingewiesen.
Dies ist als ausreichend zu erachten.

Die Hinweise auf die zu beachtenden Verordnungen etc. beim Umgang mit der Versickerung
von Niederschlagswasser sind in der Begrindung bereits enthalten. Die Beachtung obliegt den
konkreten Vorhabentragern.

Die Aussage bzgl. einer méglicherweise notwendigen wasserrechtlichen Erlaubnis wird zur
Kenntnis genommen. Die Beachtung obliegt dem konkreten Vorhabentrager.

Sachbereich Immissionsschutz:

Es handelt sich bei den Planungen um eine Nachverdichtung im Bestand. Die nun tberplanten
Flachen sind bereits planungsrechtlich im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 12 beplant worden.
Auch mit dem bereits bestehenden Planungsrecht ist eine Bebauung mdéglich.

Im Rahmen der damaligen Aufstellung des Bebauungs-plans wurde bereits eine Untersuchung
der Verkehrslarmbelastungen durchgefiihrt (Vgl. Gutachten IGI Niedermeyer Institute,
Westheim, Bericht BO/SA-93054- v. 09.02.1994). Im dortigen Gutachten wurden die
Orientierungswerte der DIN 18005 angewendet. Uberschreitungen der Orientierungswerte aus
den Immissionsbelastungen der Staatsstral3e konnten damals lediglich im Bereich der ersten
Hauszeile ndrdlich der Staatsstral3e festgestellt wer-den. Hierauf wurde durch die Errichtung
eines Larmschutzwalls sowie weitergehende Festsetzungen zum passiven Schallschutz fur die
betreffende direkt an die Stdtangente anschlieRen Baufelder reagiert. Im nun hier zur
Uberplanung vorgesehenen Bereich wurden bereits damals keine Uberschreitungen der
Orientierungswerte mehr festgestellt, so dass hier kein weitergehen-der Handlungsbedarf
erkennbar war. Zusatzlich wurde nun nochmals Uberschlagig eine Abschatzung der potenziellen
Immissionsbelastungen im Plangebiet mittels des dB-Rechners der Stadtebaulichen Larmfibel
(https://lwww.staedtebauliche-laermfibel.de/rechner/lang_dtv.html) durchgefiihrt unter
Berucksichtigung der DTV Verkehrszahlen 2021 (letzter verdffentlichtet Stand) vorgenommen.
Es zeigten sich am néchsten potenziellen Immissionsort bei freier Schallausbreitung (d.h. ohne
Berlicksichtigung der bereits erstellten Larmschutzwénde sowie der bestehenden Bebauungen
Immissionsbelastungen von max. 55 dB Tags und 45 dB nachts zu erwarten sind. Somit kann
mit hinreichen-der Sicherheit davon ausgegangen wer-den, dass keine kritischen
Immissionsbelastungen zu erwarten sind. Insbesondere die auch fir die zuldssige Abwéagung
heranziehbaren Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden sicher eingehalten. Von
weitergehenden Untersuchungen kann abgesehen werden.
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Sachbereich Untere Naturschutzbehdérde:

Die Mallnahme MO01 des Gutachtens ergibt sich bereits allgemein aus den Vorgaben des § 39
BNatSchG, welches eine Ubergeordnete Bundesnaturschutzgesetzgebung dargestellt. Eine
gesonderte Festsetzung ist entbehrlich, da sie lediglich § 39 BNatSchG wiederholt. Die
Maflnahme MO02 (Zeitpunkt des Gebaudeabbruchs) ergibt sich grundsatzlich ebenfalls bereits
aus 8§ 39 BNatSchG, wird aber klarstellend noch unter die VermeidungsmafRhahmen des
Artenschutzes erganzt.

Sachbereich Tiefbau:

Die Aussagen des SG Tiefbau werden zur Kenntnis genommen.

Sachbereich untere Denkmalschutzbehdérde:

Die Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehdrde wird zur Kenntnis genommen. Die
beiden benannten Fachstellen wurden gesondert beteiligt.

Die Inhalte der Stellungnahmen wurden in die Abwagung eingestellt und entsprechend
bertcksichtigt. Die Abwagung erfolgt durch den Stadtrat gem. den MaRgaben des BauGB und
der kommunalen Planungshoheit.

Beschluss 7 Kreisbrandrat des Landkreises Nirnberger Land:

Der Stadtrat hat Kenntnis vom Sachverhalt und von der eingegangenen Stellungnahme im
Rahmen der formlichen Beteiligung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12c
,2Allgemeines Wohngebiet im Professorenquartier” der Stadt Altdorf.

Die eingegangene Stellungnahme des Kreisbrandrates des Landkreises Nirnberger Land wird
zur Kenntnis genommen und wie folgt behandelt:

Die Aussagen bzgl. eines Feuerwehreinsatzes im Allgemeinen werden zur Kenntnis
genommen.

Der Grundschutz kann aus dem &ffentlichen Trinkwassernetz realisiert werden. Eine
ausreichende Anzahl an Hydranten ist bereits in den angrenzenden Straf3en vorhanden.

Die offentlichen StralRen sind ausreichend dimensioniert. Soweit die Befahrung der privaten
Grundstucksflachen fur die Rettungsdienste notig ist, hat die Beachtung der dann geltenden
Vorgaben Uber die Auspragung von Feuerwehrzufahrten durch die privaten Vorhabentrager zu
erfolgen. Hierauf ist in der Begriindung bereits hingewiesen.

Die Beachtung der Vorgaben fir die Flachen fur die Feuerwehr obliegt den jeweiligen
Vorhabentragern in Abhangigkeit von den konkreten Bauvorhaben.

Der Hinweis bzgl. der Kennzeichnung von Gebauden ist durch die konkreten Vorhabentrager zu
beachten. Auf Ebene des Bebauungsplans ergeben sich keine Veranlassungen hieraus.

Die Beachtung der Vorgaben fir Anleiterflachen obliegt den jeweiligen Vorhabentragern in
Abhangigkeit von den konkreten Bauvorhaben.

Die Beachtung bzgl. der Aufstellflachen fir die Feuerwehr mittels Hubrettungsfahrzeugen
obliegt den jeweiligen Vorhabentragern in Abhangigkeit von den konkreten Bauvorhaben.
Bauliche Erganzungen der 6¢ffentlichen Strafl3en sind nicht geplant.

Beschluss 8 Regierung von Mittelfranken:

Der Stadtrat hat Kenntnis vom Sachverhalt und von der eingegangenen Stellungnahme im
Rahmen der formlichen Beteiligung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12¢
+<Allgemeines Wohngebiet im Professorenquartier” der Stadt Altdorf.

Die eingegangene Stellungnahme der Regierung von Mittelfranken wird zur Kenntnis
genommen, es ergibt sich keine Veranlassung. Es erfolgt keine Anderung zur Endfassung des
Bebauungsplanes.

Beschluss 9 Planungsverband Region Niurnberg:
Der Stadtrat hat Kenntnis vom Sachverhalt und von der eingegangenen Stellungnahme im
Rahmen der formlichen Beteiligung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12c
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+<Allgemeines Wohngebiet im Professorenquartier” der Stadt Altdorf.

Die eingegangene Stellungnahme des Planungsverbandes Region Nirnberg wird zur Kenntnis
genommen, es ergibt sich keine Veranlassung. Es erfolgt keine Anderung zur Endfassung des
Bebauungsplanes.

Beschluss 10 Regierung von Oberbayern — Bergamt Nordbayern:

Der Stadtrat hat Kenntnis vom Sachverhalt und von der eingegangenen Stellungnahme im
Rahmen der formlichen Beteiligung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12c
+Allgemeines Wohngebiet im Professorenquartier der Stadt Altdorf.

Die eingegangene Stellungnahme der Regierung von Oberbayern — Bergamt Nordbayern wird
zur Kenntnis genommen, es ergibt sich keine Veranlassung. Es erfolgt keine Anderung zur
Endfassung des Bebauungsplanes.

Beschluss 11 Wasserwirtschaftsamt Nirnberg:

Der Stadtrat hat Kenntnis vom Sachverhalt und von der eingegangenen Stellungnahme im
Rahmen der formlichen Beteiligung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12¢
,2Allgemeines Wohngebiet im Professorenquartier” der Stadt Altdorf.

Die eingegangene Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Nurnberg wird zur Kenntnis
genommen und wie folgt behandelt:

Die Bezeichnung in der Begriindung wird redaktionell von Grundflache auf Grundstticksflache
korrigiert. Inhaltliche Auswirkungen auf die Bauleitplanung ergeben sich nicht. Die Erarbeitung
des Uberflutungsnachweises obliegt dem konkreten Vorhabentrager. Auf Ebene des
Bebauungsplans kann mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen werden, dass die
notwendigen Rickhalteflache auf den privaten Grundstiicksflachen bereitgestellt werden
kénnen.

Beschluss 12 Staatliches Bauamt Nurnberg:

Der Stadtrat hat Kenntnis vom Sachverhalt und von der eingegangenen Stellungnahme im
Rahmen der formlichen Beteiligung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12¢
~LAllgemeines Wohngebiet im Professorenquartier” der Stadt Altdorf.

Die eingegangene Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes Nurnberg wird zur Kenntnis
genommen und wie folgt behandelt:

Der Hinweis wird redaktionell in die Begriindung erganzt. Es handelt sich bei den Planungen
um eine Nachverdichtung im Bestand. Die nun Uberplanten Flachen sind bereits
planungsrechtlich im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 12 beplant worden.

Auch mit dem bereits bestehenden Planungsrecht ist eine Bebauung madglich. Im Rahmen der
damaligen Aufstellung des Bebauungsplans wurde bereits eine Unter-suchung der
Verkehrslarmbelastungen durchgefuihrt (Vgl. Gutachten IGI Niedermeyer Institute, Westheim,
Bericht BO/SA-93054- v. 09.02.1994). Im dortigen Gutachten wurden die Orientierungswerte
der DIN 18005 angewendet. Uberschreitungen der Orientierungswerte aus den
Immissionsbelastungen aus Verkehrslarm konnten damals lediglich im Bereich der ersten Haus-
zeile nordlich der Staatsstral3e festgestellt werden. Hierauf wurde durch die Errichtung eines
Larmschutzwalls sowie weiter-gehende Festsetzungen zum passiven Schallschutz fir die
betreffende direkt an die Sidtangente anschlie3en Baufelder reagiert. Im nun hier zur
Uberplanung vorgesehenen Bereich wurden bereits damals keine Uberschreitungen der
Orientierungswerte mehr festgestellt, so dass hier kein weitergehender Handlungsbedarf
erkenn-bar war. Zusatzlich wurde nun nochmals tberschlagig eine Abschatzung der
potenziellen Immissionsbelastungen im Plangebiet mittels des dB-Rechners der Stadte-
baulichen Larmfibel (https://www.staedtebauliche-laermfibel.de/rechner/lang_dtv.html)
durchgefuhrt unter Beriicksichtigung der DTV Verkehrszahlen 2021 (letzter verdffentlichtet
Stand) vorgenommen. Es zeigten sich am néchsten potenziellen Immissionsort bei freier
Schallausbreitung (d.h. ohne Berlcksichtigung der bereits erstellten LArmschutzwénde sowie
der bestehenden Bebauungen Immissionsbelastungen von max. 55 dB Tags und 45 dB nachts
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zu erwarten sind. Somit kann mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen werden, dass
keine kritischen Immissionsbelastungen zu erwarten sind. Insbesondere die auch fur die
zulassige Abwagung heranziehbaren Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden sicher
eingehalten.

Beschluss 13 Die Autobahn GmbH des Bundes:

Der Stadtrat hat Kenntnis vom Sachverhalt und von der eingegangenen Stellungnahme im
Rahmen der formlichen Beteiligung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12c
»2Allgemeines Wohngebiet im Professorenquartier” der Stadt Altdorf.

Die eingegangene Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes Nurnberg wird zur Kenntnis
genommen und wie folgt behandelt:

Auf die bestehenden Immissionsbelastungen aus der Autobahn wurde bereits in der
Begrindung zum Bebauungsplan hinge-wiesen. Es handelt sich bei den Planungen um eine
Nachverdichtung im Bestand. Die nun tUberplanten Flachen sind bereits planungsrechtlich im
Rahmen des Bebauungsplans Nr. 12 beplant worden. Auch mit dem bereits bestehenden
Planungsrecht ist eine Bebauung mdglich. Im Rahmen der damaligen Aufstellung des
Bebauungs-plans wurde bereits eine Untersuchung der Verkehrslarmbelastungen durchgefiihrt
(Vgl. Gutachten IGI Niedermeyer Institute, Westheim, Bericht BO/SA-93054- v. 09.02.1994). Im
dortigen Gutachten wurden die Orientierungswerte der DIN 18005 angewendet.
Uberschreitungen der Orientierungswerte aus den Immissionsbelastungen aus Verkehrslarm
konnten damals lediglich im Bereich der ersten Hauszeile nérdlich der Staatsstrale festgestellt
werden. Hierauf wurde durch die Errichtung eines Larmschutzwalls sowie weitergehende
Festsetzungen zum passiven Schallschutz fir die betreffende direkt an die Stidtangente
anschlieRen Baufelder reagiert. Im nun hier zur Uberplanung vorgesehenen Bereich wurden
bereits damals keine Uberschreitungen der Orientierungswerte mehr festgestellt, so dass hier
kein weitergehender Handlungsbedarf erkennbar war. Es kann mit hinreichender Sicherheit
davon ausgegangen werden, dass keine kritischen Immissionsbelastungen zu erwarten sind.
Insbesondere die auch fir die zulassige Abwagung heranziehbaren Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV werden sicher eingehalten.

Beschluss 14 Amt fiur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Niurnberg:

Der Stadtrat hat Kenntnis vom Sachverhalt und von der eingegangenen Stellungnahme im
Rahmen der formlichen Beteiligung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12¢
L2Allgemeines Wohngebiet im Professorenquartier” der Stadt Altdorf.

Die eingegangene Stellungnahme des Amtes fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Nirnberg wird zur Kenntnis genommen, es ergibt sich keine Veranlassung. Es erfolgt keine
Anderung zur Endfassung des Bebauungsplanes.

Beschluss 15 Polizeiinspektion Altdorf b. Nurnberg:

Der Stadtrat hat Kenntnis vom Sachverhalt und von der eingegangenen Stellungnahme im
Rahmen der formlichen Beteiligung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12c
L2Allgemeines Wohngebiet im Professorenquartier” der Stadt Altdorf.

Die eingegangene Stellungnahme der Polizeiinspektion Altdorf b. Nirnberg wird zur Kenntnis
genommen und wie folgt behandelt:

Die Herstellung einer ausreichenden Anzahl von Stellplatzen innerhalb der tGberplanten Flachen
ist durch die im Bebauungsplan festgesetzten Stellplatzschlissel sichergestellt.

Die Ausgestaltung der Grundstiickszufahrten obliegt den konkreten Vorhabentragern und deren
Bauvorhaben.

Staatliches Bauamt Nirnberg sowie Landratsamt Nurnberger Land wurden gesondert beteiligt
und deren Stellungnahmen in die Abwégung eingestelit.

Beschluss 16 N-ERGIE Netz GmbH:
Der Stadtrat hat Kenntnis vom Sachverhalt und von der eingegangenen Stellungnahme im
Rahmen der formlichen Beteiligung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12c
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+<Allgemeines Wohngebiet im Professorenquartier” der Stadt Altdorf.

Die eingegangene Stellungnahme der N-ERGIE Netz GmbH wird zur Kenntnis genommen und
wie folgt behandelt:

Die Bestandsplane werden zur Kenntnis genommen.

Die weiteren bekannten Versorger wurden gesondert beteiligt. Im Detail obliegt eine Einweisung
aber dem jeweiligen konkreten Vorhabentrager.

Der Hinweis zur Gasversorgungsanlage wird zur Kenntnis genommen und redaktionell als
Hinweis in die Begriindung erganzt. Der voraussichtliche Vorhabentrager wird Uber den
Sachverhalt zusatzlich in Kenntnis gesetzt, so dass sich dieser friihzeitig mit dem Versorger
abstimmen kann.

Beschluss 17 Immobilien Freistaat Bayern:

Der Stadtrat hat Kenntnis vom Sachverhalt und von der eingegangenen Stellungnahme im
Rahmen der formlichen Beteiligung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12c
+LAllgemeines Wohngebiet im Professorenquartier der Stadt Altdorf.

Die eingegangene Stellungnahme des Staatsbetriebs Immobilien Freistaates Bayern wird zur
Kenntnis genommen, es ergibt sich keine Veranlassung. Es erfolgt keine Anderung zur
Endfassung des Bebauungsplanes.

Beschluss 18 Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr:

Der Stadtrat hat Kenntnis vom Sachverhalt und von der eingegangenen Stellungnahme im
Rahmen der formlichen Beteiligung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12c
+LAllgemeines Wohngebiet im Professorenquartier der Stadt Altdorf.

Die eingegangene Stellungnahme des Bundesamtes fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr wird zur Kenntnis genommen, es ergibt sich keine
Veranlassung. Es erfolgt keine Anderung zur Endfassung des Bebauungsplanes.

Beschluss 19 IHK Nurnberg fur Mittelfranken:

Der Stadtrat hat Kenntnis vom Sachverhalt und von der eingegangenen Stellungnahme im
Rahmen der férmlichen Beteiligung fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12c
L2Allgemeines Wohngebiet im Professorenquartier” der Stadt Altdorf.

Die eingegangene Stellungnahme der IHK Nurnberg fur Mittelfranken wird zur Kenntnis
genommen, es ergibt sich keine Veranlassung. Es erfolgt keine Anderung zur Endfassung des
Bebauungsplanes.

Beschluss 20 Stellungnahme Offentlichkeit Anonym 1:

Der Stadtrat hat Kenntnis vom Sachverhalt und von der eingegangenen Stellungnahme im
Rahmen der formlichen Beteiligung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12c
L2Allgemeines Wohngebiet im Professorenquartier” der Stadt Altdorf.

Die eingegangene Stellungnahme der Offentlichkeit Anonym 1 wird zur Kenntnis genommen
und wie folgt behandelt:

Fur das Uberplante Gebiet besteht ein Be-bauungsplan, welcher bereits im Bestand eine
dichtere (und tw. auch hdhere) Bebauung als die tatsachlich ausgefiihrte Bebauung ermdglicht.
D.h. auch im Bestand ist bereits eine Nachverdichtung maoglich.

Die Bedenken hinsichtlich der Vertraglichkeit der nun geplanten Nachverdichtung werden nicht
geteilt. Auch unter Beachtung einer verdichteten Bebauung wird eine angemessene
stadtebauliche Vertraglichkeit gewahrt. Hierzu tragt insbesondere die Begrenzung der
Hohenentwicklung bei, welche sicherstellt, dass auch unter Beachtung der Nachverdichtung
keine groReren Gebaudehohen entstehen, als dies im Bestand bereits zulassig war.
Festzustellen ist zudem, dass im Umfeld nicht nur kleinteilige Bebauungen mit Einfamilien- und
Reihenhausern vorzufinden sind, sondern auch gréRere Mehrfamilienhduser. Die
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Maf3stablichkeit bleibt gewahrt und wird angemessen unter Beachtung aktueller Wohn- und
Bauformen weiterentwickelt.

Die gewahlten Baugrenzen stellen die notwendigen Abstandsflachen sicher und gewéhrleisten
angemessene gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse. Die Planungen dienen auch den
landesplanerischen Vorgaben der Nachverdichtung im Bestand und tragen dazu bei,
bezahlbaren Wohnraum in innerértlicher Lage zu schaffen. Somit ist in der Abwagung
festzustellen, dass die Belange des Umfelds angemessen beachtet sind und die Planungen
vertraglich fur das Umfeld sind.

Die Vorgaben des Bauordnungsrechtes tragen bereits dazu bei, dass verbindlich Teile der
Baukorper barrierefrei errichtet werden mussen. Die Stadt Altdorf wird zudem im Rahmen eines
stadtebaulichen Vertrages auf die Schaffung eines Anteils preisgliinstigen Mietwohnraumes
hinwirken. Weitergehende Festsetzungen sind diesbeziiglich entbehrlich. Die Anspriiche an
eine sozialgerechte Bodenordnung sind gewahrt.

Die gewahlten Hohenbezugspunkte beriicksichtigen das leicht hach Osten fallende Gelande
und beachten damit auch die heutzutage deutlich wichtiger gewordenen Belange des Umgangs
mit Gefahren aus Starkregenereignissen. Die bestimmten Hohenbezugspunkte stellen dabei
das vertragliche Maximum einer Héhenentwicklung dar und missen nicht zwingend ausgenutzt
werden. Es ist aber festzustellen, dass auch unter Beachtung einer moglichen Ausnutzung der
Festsetzung keine unverhéaltnismaiigen Hohenentwicklungen fur das Umfeld entstehen. Hier ist
im Besonderen darauf hinzuweisen, dass mit dem aktuell bestehenden Planungsrecht deutlich
hdhere Firsththen moglich waren. Zudem lasst auch das bestehende Planungsrecht bereits
zusatzliche Sockelhdhen zu.

Die Bedenken bzgl. der Hohenentwicklung werden nicht geteilt. Verletzung des Gebots der
Rucksichtnahme sind nicht zu erkennen, da die hierflr insbesondere maRgeblichen Belange
des Abstandsflachenrechts weiterhin angemessen beachtet sind. An den getroffenen
Festsetzungen kann aus stadtebaulicher Sicht festgehalten werden.

Wie bereits in der Begriindung dargelegt, wirkt die NUR flir das Baufeld WA 2 getroffene
gesonderte Regelung der Abstandsflachentiefe NUR nach Innen in das Baufeld. Nach aul3en zu
den angrenzenden Nachbargrundstucken regeln die festgesetzten Baugrenzen eine Einhaltung
der Mindestabstandsflachen der BayBO von 0,4 H. Im Inneren obliegt es den konkreten
Vorhabentragern im Rahmen der architektonischen Beplanung fir die Beachtung der
Anspriche an eine ausreichende Belichtung, Beliiftung und Besonnung Rechnung zu tragen —
beispielsweise durch eine entsprechende Grundrissgestaltung.

Das Planungsrecht trifft hier bereits hinreichende Festsetzungen, welche zudem héher als in
der aktuellen Stellplatzsatzung der Stadt Altdorf sind. Die Beachtung der Belange einer
ausreichenden Radinfrastruktur liegt aufgrund der innerértlichen Lage bereits im Eigeninteresse
der konkreten Vorhabentrager und der Vermarktung. Weitergehende Festsetzung erscheinen
daher an dieser Stelle entbehrlich. Car-/Bikesharing Angebot ausschlieBlich fiir das hier
Uberplante Gebiet wirden deutlich zu kurz greifen. Die sinnvolle Entwicklung solcher Angebote
mdisste in einen deutlich groReren Kontext erfolgt. Festzustellen ist dabei allerdings, dass im
landlichen Umfeld die Bereitschaft zur Annahme solcher Angebote sehr gering ist. Die Gefahren
eines erheblichen Parkdrucks fir das Umfeld werden daher aktuell aus den hier vorliegenden
Planungen nicht gesehen.

Es handelt sich bei den Planungen um eine Nachverdichtung im Bestand. Die nun Uberplanten
Flachen sind bereits planungsrechtlich im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 12 beplant worden.
Auch mit dem bereits bestehenden Planungsrecht ist eine Bebauung mdglich. Im Rahmen der
damaligen Aufstellung des Bebauungs-plans wurde bereits eine Untersuchung der
Verkehrslarmbelastungen durchgefuihrt (Vgl. Gutachten 1GI Niedermeyer Institute, Westheim,
Bericht BO/SA-93054- v. 09.02.1994). Im dortigen Gutachten wurden die Orientierungswerte
der DIN 18005 angewendet. Uberschreitungen der Orientierungswerte aus den
Immissionsbelastungen aus Verkehrslarm konnten damals lediglich im Bereich der ersten
Hauszeile ndrdlich der Staatsstral3e festgestellt werden. Hierauf wurde durch die Errichtung
eines Larmschutzwalls sowie weitergehende Festsetzungen zum passiven Schallschutz fur die
betreffende direkt an die Sidtangente anschlie3en Baufelder reagiert. Im nun hier zur
Uberplanung vorgesehenen Bereich wurden bereits damals keine Uberschreitungen der
Orientierungswerte mehr festgestellt, so dass hier kein weitergehen-der Handlungsbedarf
erkennbar war. Zusatzlich wurde nun nochmals Uberschlagig eine Abschatzung der potenziellen
Immissionsbelastungen im Plangebiet mittels des dB-Rechners der Stadtebaulichen Larmfibel
(https://www.staedtebauliche-laermfibel.de/rechner/lang_dtv.html) durchgefiihrt unter
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Berlcksichtigung der DTV Verkehrszahlen 2021 (letzter verdtffentlichtet Stand) vorgenommen.
Es zeigten sich am n&chsten potenziellen Immissionsort bei freier Schallausbreitung (d.h. ohne
Bertcksichtigung der bereits erstellten Larmschutzwande sowie der bestehenden Bebauungen
Immissionsbelastungen von max. 55 dB Tags und 45 dB nachts zu erwarten sind. Somit kann
mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen wer-den, dass keine kritischen
Immissionsbelastungen zu erwarten sind. Insbesondere die auch fir die zulassige Abwéagung
heranziehbaren Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden sicher eingehalten.

An den Festsetzungen zur Anzahl der Vollgeschosse (l1l) kann festgehalten werden. Die
getroffenen Festsetzungen zur HOhenbegrenzung sichern die stadtebauliche Vertraglichkeit mit
dem Umfeld

Die Zulassigkeit von Flachdachern ist unter Beachtung der Bestimmungen zur Ausfiihrung als
Grundach und den damit verbundenen Vorteilen zur Regenwasserspeicherung, Ruckhaltung
und drtlichen Verdunstung sowie den deutlich geringen Gesamthéhenentwicklungen als
vertraglich fur das stadtebauliche Umfeld zu erachten. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
das Umfeld werden nicht gesehen. Die Dachform ermoglicht vielmehr eine kompaktere
Bauweise als dies bei Satteldachbauten moglich ist.

Regelungen zum sozialen Wohnungsbau werden in einem stadtebaulichen Vertrag getroffen.
Vorgaben zum barrierefreien und altersgerechten Bauen ergeben sich bereits aus den
Vorgaben des Bauordnungsrechtes.

Die gewahlten Bezugshohen sind unter Beachtung der Topografie und der Gefahren aus
Starkregenereignissen als angemessen zu erachten.

Die lediglich fur das Baufenster WA 2 getroffene Festsetzung wirkt nur nach Innen in das
betreffende Baufeld und hat keine Auswirkungen auf die Belange der aul3erhalb des
Plangebiets gelegenen Nachbarstrukturen. Nachteilige Auswirkungen fur das Umfeld sind nicht
zu erwarten.

Die getroffenen Festsetzungen zum Stellplatznachweis sind hoher als der in der aktuelle
Stellplatzsatzung der Stadt Altdorf im Ubrigen geforderte Bedarf. Ein Bedarf weitergehender
Festsetzungen wird nicht fur erforderlich erachtet.

Gesonderte Schallschutzfestsetzungen sind nicht erforderlich. Auf die hierzu in der Abwagung
dargelegten Ausfiihrungen wird verwiesen.

Die Bedenken hinsichtlich der stadtebaulichen Vertraglichkeit werden unter Beachtung der
vorstehenden Ausfuhrungen nicht geteilt. Das vertragliche Einfigen in das Umfeld ist
gewabhrleistet.
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