A.) Festsetzungen durch Planzeichen: 8. Sonstige Planzeichen C.) Hinweise durch textliche Erlauterung

(gem. Planzeichenverordnung - PlanZV) —-— Grenze des raumlichen Vorschlag neue Denkmaler: , , . - - . : ;
I I e Ao mm—m———— A . Im Planungsgebiet sowie dem direkten Umfeld sind keine Baudenkmaler bekannt. Ein Teil des
Geltungsbereichs des Grundstiicksgrenzen/-teilung ) Coo . R .
. I I Bebauungsplanes Planungsgebietes liegt innerhalb eines Bodendenkmals. Bodeneingriffe im Bereich des Bodendenkmales
1. Art der baulichen Nutzung — #2220 ¢ BemaRung in Meter sowie im dessen Umfeld sind im Vorfeld mit den zustandigen Fachbehérden abzustimmen und benétigen eine

gesonderte denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDschG).

GA / CP Garagen, Carports und

Aligemeines Wohngebiet i. S. d. § 4 BauNVO 7 Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze zulassig Das Vorkommen archéologischer Spuren im Planungsgebiet kann aber fiir den gesamten Geltungsbereich
mit Teilflachennummerierung, z. B. Teilflache 1 M Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und ) o grundsétzlich nicht ausgeschlossen werden. Beim Auffinden von Bodendenkmalern (u. a. auffillige
< Gemeinschaftsanlagen ST nur Stellplatze zulassig Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall- oder Kunstgegenstande etc.) sind unmittelbar gemaR der
2. MaR der baulichen Nutzung it Geh.. Fahrt. und Leit ht geltenden Meldepflicht das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Burg 4, 90403 Nirnberg, Tel. 0911/235
mi o (Ie t Z I;Il'J'nh eitungsrecntien 85-0 oder die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde im Landratsamt Niirnberger Land, Waldluststrae 1,

max. zulassige Grundflachenzahl max. zulassige Geschossflichen- zu belastende Flachen 91207 Lauf a. d. Pegnitz, Tel. 09123/9500 zu verstandigen.

0.4 GRZ),z. B. 0,4 07 hi (GFZ), z. B. 0,7
( ). z.B.0, zahl (GFZ2), z. B. 0, Umgrenzung von Flachen zum Schutz gegen schadliche Altlasten:

A A AL Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes,

" Zahl der max. zulassigen hier Larmschutz Hinweise auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen sind im Planungsgebiet aktuell nicht bekannt.
Vollgeschosse: zwei Grundséatzlich wird darauf hingewiesen, dass beim Auftreten von altlastenverdachtigen oder schadlichen
Nutzundasschablone: Bodenveranderungen und -verunreinigungen umgehend, d.h. ohne schuldhaftes Verzégern, die zustandigen
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 9 ) Fachstellen am Landratsamt Nirnberger Land sowie am Wasserwirtschaftsamt Ntrnberg zu informieren sind
Art der Nutzung und die weitere Vorgehensweise abzustimmen ist.
. ; ; . zulasige Zahl der Vollgeschosse
mmesmees==  Baugrenze o] offene Bauweise z.B. allgemeines Wohngebiet WA Il max. zula
g i. S. d. § 4 BauNvO z. B. zwei Voligeschosse Angrenzende Waldflachen
4. Verkehrsflachen max. zul. Grundfldchenzahl 0.4 max. zul. GeschoRflachenzahl (GFZ) Zum Schutz der Waldflachen im Umfeld sind offene Feuerstétten oder unverwahrtes Feuer (z.B. Lagerfeuer-
(GRZ)z.B. 0,4 ’ z.B.07 oder Grillplatze) auf den Grundstiicken, welche weniger als 100 Meter Abstand zum Wald haben, gem. Art. 17
Sffentliche Verkehrsflichen besonderer Bauweise: Abs. 1 Nr. 1 und 2 BayWaldG, erlaubnispflichtig.
StraRenverkehrsflachen Zweckbestimmung - 0 z. B. offene Bauweise
Koordinatensystem:

Lagesystem: UTM32, ETRS89 / GRS80 - Ellipsoid Mittelmeermeridian 9° Streckenverzerrung beachten
Hoéhensystem: Hoéhe Uber Normalhéhen-Null (NHN) im DHHN2016 (Status 170)

private e ) B.) Hinweise durch Planzeichen
StraRenverkehrsflichen m Offentliche Parkplatzflache
- Verlauf Flurstiicksgrenzen 180/51 Flurnummer
Strallenbegrenzungslinie
.- Héhenlinie (mit Angabe in Meter best. Bebauung
. Uber Normalhéhen-Null)
5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
LSG-00587.01 best. Landschaftsschutzgebiet im best. FFH-Schutzgebiet im
———————— oberirdische Versorgungsleitung T Umfeld mit Kartierungsnummer Umfeld mit Kartierungsnummer
— O unterirdisch Abwasserleitung —— ¢ hier: bestehende 20 kV
———————— Freileitung mit Schutzzonen 6634-1054 Anlagen zur Abwasserbeseitigung
6. Griinflich 2::3 best. biotopkartierte Flache im @ (hier mgl. Regenriickhaltung/
- Lruntiachen Umfeld mit Kartierungsnummer Versickerung)

- private Grinflache # best. Teil eines Bodendenkmals ausserhalb des Planungsgebietes mit Angabe der
Kartierungsnummer z. B. D-5-6633-0011

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

zu pflanzender Baum, ohne
Ortsbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

O 00O0O0O0O0

o/ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

E

best. Teil eines Bodendenkmals innerhalb des Planungsgebietes mit Angabe der
Kartierungsnummer z. B. D-5-6633-0011

H

Entwicklung von Natur und Landschaft (Interne AusgleichsmafRnahme mit Nr. 55 "Am Tabakacker" im Ortsteil Stiirzelhof

Umgrenzung von Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und Bestandteile des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan
TeilmalRnahmennummerierung, z. B. TeilmalRnahme A1)

Bestandteile des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 55 "Am Tabakacker" im Ortsteil Stirzelhof,
in der Fassung vom xx.xx.2026 sind als jeweils gesondert ausgefiihrte Dokumente:

. das Planblatt mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zum Bauplanungs- und Bauordnungsrecht
. die Satzung mit textlichen Festsetzungen zum Bauplanungs- und Bauordnungsrecht
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Kartengrundlage (Flurkarte, Luftbild):

Geobasisdaten (c) Bayerische Vermessungsverwaltung 2023 Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Altdorf b. Nurnberg hat in seiner Sitzung vom xx.xx.2021 gemaR § 2 Abs. 1 Bebauungsplan NI". 55

BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55 "Am Tabakacker" beschlossen. Der

i
A

Aufstellungsbeschluss wurde am xx.xx.2021 ortsiblich bekannt gemacht. Aufgrund des Wechsels der mit |ntegr|ertem Grunordnun93p|an
2 , Verfahrensart wurde der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55 "Am Tabakacker" am
xx.xx.2025 erneut gefasst. Der erneute Aufstellungsbeschluss wurde am xx.xx.2025 ortsiblich bekannt " "
gemacht, Am Tabakacker
=2 o 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauBG mit 6ffentlicher Darlegung und im Ortsteil Sturzelhof

Anhoérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 55 "Am Tabakacker", in der Fassung vom

xx.xx.2025 hat in dem Zeitraum vom xx.xx.2024 bis xx.xx.2025 stattgefunden. Ort und Dauer der

62 | § Auslegung wurden am xx.xx.2025 durch ortstibliche Veroffentlichung bekannt.
; | B
! Lil —— 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR Stadt Altdorf b N rn ber
- e+ § 4 Abs. 1 BauBG fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 55 "Am Tabakacker", in der Fassung n u g
¥ o vom xx.xx.2025 hat im Zeitraum vom xx.xx.2025 bis xx.xx.2025 stattgefunden.

!

L SG-00587.01 5Nr\, | 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 55 "Am Tabakacker", in der Fassung vom xx.xx.2024 wurden

die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom Landkreis Nurn berger Land

Q TR ' , ) xx.xx.2025 bis xx.xx.2025 beteiligt.

S hia,
'Iw
¢ 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 55 "Am Tabakacker", in der Fassung vom xx.xx.2026 wurde mit
5 [T Begrindung gemall § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.2026 bis xx.xx.2026 im Internet
@ & I= z verodffentlicht. Zusatzlich zur Veréffentlichung im Internet wurden folgende andere leicht zu erreichende
g WA1| I o é{ lb634'1054 Zugangsmoglichkeiten vorgehalten: Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in Papierfassung im
0,4 / Rathaus, Zimmer 2.6, Rdderstral’e 10, 90518 Altdorf wahrend folgender Zeiten Montag - Freitag 08:15 -
D-5-6633-0011 i o . / 12:00 Uhr, Montag und Dienstag 13:45 - 15:00 Uhr sowie Donnerstag 13:45 - 17:30 Uhr bereitgestellt. .
/ Die Unterlagen wurden Uber das zentrale Interneportal des Landes zuganglich gemacht. \f‘:“”""“’f =0
0 / 2 g
€3/947 m? / 6. Die Stadt Altdorf b. Nirnberg hat mit Beschluss des Stadtrates vom xx.xx.2026 den Bebauungsplan Nr. e vﬁ‘/\ = s
ca. 860 m* 5 6.00 5 55 "Am Tabakacker" gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom xx.xx.2026 als Satzung ; 2 ‘1 /
/|, 366/ beschlossen. 1'
366/2 T A1 W, 00 / )
ca, 1014 m? ca. 879 m? / 97 // i \;,/
D 366/ - . 4 0 o '
& & [ / Altdorf b. Niirnberg, den ................... 2026 s -
7. / Martin Tabor
26 ] 130 / Erster Blrgermeister
o > / .
S : ca. T4 | ca. 530 m? le 7. Ausgefertigt: e
& . ca. 446 17 | | == . =
® ® 7 1 o (w2l .
A : 9, e
00
), Altdorf b. Nirnberg, den .................... 2026
= Martin Tabor
T ! Lk [] - Erster Biirgermeister
. " -
- waz| Tl Ubersichtslageplan M 1:15.000
LSG-00587.01 8. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 55 "Am Tabakacker", wurde am ............. 2026
o 04 | @7 gemah § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
J - o
[ 4 Der Bebauungsplan Nr. 55 "Am Tabakacker" mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
- = Dienststunden bei der Stadt Altdorf, zu Jedermanns Einsicht bereit gehalten und Uber den Inhalt auf
1] I
Verlangen Auskunft gegeben. Aufgestellt: 25.02.2025 INGENIEURBURO —,Wwalw-lwlwl-—
.,4 Der Bebauungsplan Nr. 55 "Am Tabakacker" mit Begrindung und den weiteren Anlagen ist damit in Szl«(e)t;tz%zasndert: CHRISTOFORI UND PARTNER
[T] Kraft getreten. T Vermessung e Planung e Bauleitung
- ) , ) Gewerbestrale 9, 91560 Heilsbronn
. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB Tel 09872 - 95711 0 Fax 09872 - 95 711 65
wurden in der Bekanntmachung hingewiesen. info.@christofori de
i Altdorf b. Nirnberg, den .................. 2026 e Dipl. Ing. Jorg Bierwagen
= Martin Tabor Architekt und Stadtplaner
0 M 1:1000 50 Erster Burgermeister
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